& SERVICO PUBLICO FEDERAL
_ Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais

Edital

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

N2 001/2025

O CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO ESTADO DE MINAS GERAIS — CAU/MG, leva ao conhecimento dos interessados que
realizard chamamento publico para consulta de imdveis disponiveis no mercado imobilidrio do Municipio de Belo Horizonte/MG, com a
finalidade de aquisicdo de imodvel conforme as descrigdes e exigéncias estipuladas no descritivo do imdvel constantes no Edital e
anexos, aplicando-se, subsidiariamente a Lei Federal n2. 14.133, de 12 de abril de 2021, suas alteragGes e demais legislagdes aplicaveis
a espécie.

1 OBJETO

1.1 O presente Chamamento Publico tem por objetivo a aquisicdo de imdvel comercial em area urbana para uso institucional que
atenda as necessidades de instalacio da sede do CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO ESTADO DE MINAS GERAIS —
CAU/MG, mediante coleta de propostas técnicas de imdveis n3o residenciais urbanos que atendam todas as disposi¢des e os requisitos
minimos especificados neste Edital, inclusive as disposicbes previstas nos anexos, cuja integra serd disponibilizada no Portal da
Transparéncia do CAU/MG.

1.2 Como forma de garantir a ampla publicidade e transparéncia ao processo de aquisicdo de imdvel para instalacdo de nova Sede, o
CAU/MG publica o presente Chamamento Publico no Diario Oficial da Unido e no site do CAU/MG, para que seja garantida a livre
concorréncia entre os interessados, levando-se em consideragdo os critérios de oportunidade e conveniéncia para a escolha de imoével

gue seja mais vantajoso ao conselho.

1.3 As especificagbes contidas neste Edital deverdo contemplar as exigéncias minimas necessarias, ndao limitando a gama de
possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

1.4 O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de aquisicdo do imdvel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas,
seja em qual fase for, tampouco aquela de menor valor, reservando ao CAU/MG o direito de optar pelo imdvel que melhor atenda ao
interesse publico.

2 ORCAMENTO

2.1 0 orgamento maximo disponivel para aquisi¢do e estruturacdo do imével para a Nova Sede do CAU/MG é de R$9.600.000,00 (nove
milh&es e seiscentos mil reais), sendo estimado o valor de R$8.500.000,00 (oito milh&es e quinhentos mil reais) para aquisi¢ao.

3 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
3.1 Da destinagdo do imovel

A destinagdo do imdvel é a instalagdo da sede propria do CAU/MG, conforme condigbes e especificagdes discriminadas neste Edital e
seus anexos.

3.2 Das condigdes minimas do imodvel

As especificagdes e condigdes do imovel exigidas para apresentacdo de proposta deste Chamamento Publico estdo devidamente
descritas no Termo de Referéncia e Estudo Técnico Preliminar — ETP.

3.3 Valor do imével

O valor da proposta de venda do imdvel devera estar de acordo com o prego praticado no mercado imobiliario local e no maximo



estipulado no item 2.

Assim, em havendo interesse do CAU/MG pela edificagdo, esta serd submetida a avaliagdo por comissdo composta de arquitetos e
urbanistas a serem designados pela Presidéncia e Conselho Diretor, de modo a constatar as caracteristicas que o enquadrem nos
modelos de aquisicdo estabelecidos no inciso V do artigo 74 da Lei n® 14.133/2021.

4 DAS PROPOSTAS

4.1 O proponente deverd apresentar a proposta de forma detalhada de acordo com as especificagbes a seguir descritas, em
conformidade com a Proposta Comercial, descrevendo o imdvel com suas caracteristicas e os valores propostos, sob pena de
desclassificagdo de sua proposta.

4.2 A proposta deverd conter obrigatoriamente:

a) ldentificacdo do Proponente, com nome, telefone, e-mail para contato;

b) Descri¢do detalhada do imdvel, localizagdo (com ponto de referéncia), nimero de matricula, IPTU, areas;
¢) Indicar procurador ou corretor responsavel, se for o caso;

d) Valor do imdvel a ser credenciado;

e) Declaragdo:

Declara, sob as penas da lei, que:

| - Estd regular perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, Trabalhista e FGTS;

Il - Nao estd impedido de contratar com a Administragdo Publica, estando ciente de que eventual situagao superveniente que
altere essa situagcdo devera ser imediatamente comunicada;

Ill - A proposta apresentada foi elaborada de maneira independente, e o conteudo da proposta ndo foi, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer outro participante potencial ou de fato deste
Chamamento, por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

IV - Estd ciente que correm por sua conta e risco eventuais despesas com sua participa¢do no Chamamento Publico.

V - Que o imével ofertado encontra-se em étimo estado de conservagao; que foi construido e acabado em étimas condigOes;
que se encontra inteiramente regularizado, livre e desembaracado, dispondo de todas as licengas, alvards e demais
documentagdes necessarias ao seu uso; que estard devidamente desocupado ou com possibilidade de pronta ocupagdo no ato
da aquisicao;

VI - Que entregara o edificio ofertado, com todas as condigGes exigidas neste Edital, e seus Anexos, no exercicio financeiro de
2025, a permitir a realizagdo das medidas administrativas necessarias, inclusive de transferéncia de propriedade, com os
devidos registros nos cartdrios competentes, a permitir a realizagdo do pagamento neste mesmo ano.

5 APRESENTACAO DAS PROPOSTAS
5.1 O prazo para os interessados apresentarem proposta sera do dia 04 de junho de 2025 até 25 de julho de 2025 até as 14h00mO00s.

5.2 Os interessados deverdo encaminha-las para a sede atual do conselho, Avenida Getulio Vargas, n? 447, 112 andar, Bairro
Funcionarios, Belo Horizonte/MG, CEP 30112-020, ou por meio digital para o e-mail licitacoes@ caumg.gov.br devendo estar
identificado o numero do Edital de

Chamamento Publico e o nome do proponente.

5.3 Qualquer pessoa podera impugnar esse edital e apresentar pedido de esclarecimento, que deverdo ser remetidos para o e-mail
licitacoes@ caumg.gov.br, até o dia 22 de julho de 2025.

5.4 Sera realizada sessdo publica para abertura das propostas no dia 25 de julho de 2025, 14h00, na sede do CAU/MG, situada no
enderego descrito no item 5.2 acima.

5.5 O CAU/MG podera prorrogar a fase de apresentacdo das propostas do Chamamento Publico caso ndo sejam apresentadas
propostas em tempo habil, a critério da Administragado.

6 DA VALIDADE DA PROPOSTA

6.1 A validade das propostas devera ser garantida no minimo de 120 (cento e vinte) dias, contados do final do prazo para apresentagdo
de propostas.
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7 DOCUMENTAGAO PARA CREDENCIAMENTO

7.1 Além da proposta de prego do imdvel, no mesmo prazo de apresentagdo desta, para analise de credenciamento, os participantes
deverdo entregar a seguinte documentagao, dentro do prazo de validade:

Em se tratando de Proprietdrio pessoa fisica (se o proprietario for casado(a) deverdo ser apresentados 0os mesmos documentos abaixo

relacionados relativos ao seu cénjuge):

a. Cépia da Cédula de Identidade e do CPF;

b. Certiddo de estado civil;

c. Copia da escritura publica de pacto antenupcial, caso o casamento tenha se realizado em data posterior a dezembro/1977, com
regime de comunhdo total ou de separacgdo de bens;

d. Copia do comprovante de endereco em nome do proprietario referente aos locais de residéncia e domicilio dos ultimos 05 (cinco)
anos;

e. Certiddes negativas validas de:

- Agdes na Justica Federal;

- Agdes civeis;

- Interdigdo, tutela e curatela;

- Ac¢Oes das Fazendas Estadual e Municipal (Executivos Fiscais);

- Protesto de titulos — 5 anos;

- Certiddo de quita¢do de tributos e contribuicdes federais (se empresario/comerciante);
- Certiddo quanto a divida ativa da Unido (se empresario/comerciante);

- CND/INSS, com a finalidade da Lei 8.212/91 (se empresério/comerciante);
- Ministério Publico Estadual;

- Justica do Trabalho; e

- Ministério Publico Federal e do Trabalho.

OBS 1: Caso o proprietario ndo resida na localidade do imdvel, devera apresentar todas as certiddes do seu atual domicilio e da
localidade do imével;

OBS 2: Havendo certiddo positiva, com efeito negativo, encaminhar certidao de inteiro teor das a¢des apontadas, ndo podendo estas
serem substituidas por certiddes de objeto e pé.

Em se tratando de Proprietdrio pessoa juridica:

a. Copia da Cédula de Identidade e do CPF dos representantes legais da empresa;

b. Procuragdo, lavrada em cartério de notas, do(s) representante(s) da empresa que firmara(ao) o contrato (documento necessario
somente se a indicacdo do(s) representante(s) ndo estiver prevista no contrato social da empresa e/ou em suas alteragdes);

c. Registro comercial, no caso de empresa ou empresario individual;

d. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso
de sociedades por agdes, acompanhado de documentos de elei¢do de seus administradores, bem como todas as alteragdes contratuais,
se houverem, ou da consolidacdo respectiva;

e. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil simples, acompanhada de prova de diretoria em exercicio;

f. Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro ou
autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgao competente, quando a atividade assim o exigir;

g. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da Fazenda;

h. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social, bem como de regularidade perante a Fazenda Federal, mediante apresentagdo de
certiddo unificada expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — SRF e pela Procuradoria da Fazenda Nacional -
PGFN, conforme Portaria MF 358, de 5 de setembro de 2014;

i. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigos (FGTS), através do Certificado de Regularidade de Situagdo
(CRS) expedido pela Caixa Econémica Federal;

j. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddo negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT) ou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Trabalhistas, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 12 de maio de 1943. (Incluido pela Lei n? 12.440, de 2011)
(Vigéncia);

k. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da Lei;

I. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, relativo aos tributos mobilidrios e imobilidrios, do domicilio ou sede do
licitante, ou outra equivalente, na forma da Lei;

m. CertidGes Negativas correspondentes a sede e filiais, ainda que encerradas nos ultimos 10 anos:



- Agdes na Justica Federal;

- Agdes civeis;

- Faléncias e concordatas;

- AgOes da Fazenda Estadual e Municipal (executivos Fiscais);
- Protesto de titulos;

- Ministério Publico Estadual;

- Justica do Trabalho, e

- Ministério Publico Federal e do Trabalho.

OBS 1: Havendo certiddo positiva, com efeito negativo, encaminhar certiddo de inteiro teor da(s) agdo(Ges) apontadas(s), ndo podendo
estas serem substituidas por certiddes de objeto e pé.

n. Declaragdes:

- Declaragio expressa da licitante, conforme Decreto no 4.358, de 05/09/2002, de que n3o existe na sua empresa, trabalhador nas
situagGes previstas no inciso XXXIII do artigo 72 da Constituicdo Federal.
- Declaragdo de Inexisténcia de Impedimento para Contratar ou Licitar com a Administragdo Publica.

Documentos do imdvel

Os proponentes deverdo apresentar também os seguintes documentos relativos ao imdvel ofertado:

a. Titulo de propriedade com o respectivo registro no RGl;

b. Certiddo dominial vintenaria;

c. Certiddo negativa de 6nus reais, contendo expressamente que o imodvel estd livre e desembaragado de quaisquer 6nus;

d. Certiddao negativa de IPTU;

e. CND/INSS averbadas no Cartério de Registro de Imdveis competente, quando se tratar de imével novo;

f. Planta baixa, cortes e fachadas, de térreo, pavimento tipo e subsolo, quando for o caso, e demais documentos graficos para
compreensdo do projeto arquitetonico;

g. Regimento Interno e Regulamento interno do Condominio, quando for o caso;

h. Declaragao negativa de débito de condominio, quando for o caso;

i. Declaragdo de saldo devedor, se o imével for financiado, emitida pelo agente financeiro;

j. Projeto arquiteténico aprovado na Prefeitura;

k. Projetos complementares (se houver), tais como estrutural, elétrico, hidraulico, telefonia e légica, prote¢do e combate ao incéndio,
ar condicionado, intrusdo e furto e automagao;

I. Certidao de InformagGes Basica para a edificacdo emitida pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte - PBH;

m. Relatdrio Fotografico;

n. Declaragdo se o imdvel se encontra ocupado e/ou alugado ou ndo.

7.2 O rol descrito é exemplificativo, podendo, assim, ser solicitada documentagdo adicional referente ao imovel e ao proponente da
oferta, bem como realizacdo de reunides com os proponentes, visitas aos imoveis e, ainda, realizagdo de quaisquer diligéncias que se
fagam necessarias para amplo conhecimento da situacdo dos iméveis objetos das propostas apresentadas.

7.3 A habilitagdo para integrar o Cadastro ndo gera obrigacdo de aquisicdo da propriedade.

7.4 Todas as despesas decorrentes da confecgdo dos documentos, laudos e demais emolumentos ndo terdo reembolso pelo CAU/MG,
correndo por conta e risco do ofertante.

7.5 A apresentacgdo de proposta e os atos dela decorrentes ndo geram direito a indenizagdo.

7.6 Os referidos documentos deverdo ser apresentados juntamente da proposta, com referéncia ao Edital.

7.7 Na analise dos documentos de habilitacdo, a comissdo de contratagdo podera sanar erros ou falhas, que nao alterem a substancia
dos documentos e sua validade juridica, mediante decisdo fundamentada, registrada em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficacia
para fins de habilitagdo e classifica¢do.

8 SELECAO E DESCLASSIFICACAO DO IMOVEL

8.1 O presente Edital ndo implica a obrigatoriedade de aquisicdo do imdvel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas,



tampouco daquela de menor valor estimativo, ainda que atenda(m) integralmente os requisitos estabelecidos, reservando-se o
CAU/MG o direito de optar pelo imdvel que melhor atenda ao interesse publico, em observancia ao ditame do art. 74, V, da Lei n®
14.133/21, negociar o valor ofertado, bem como optar por nio adquirir nenhum dos ofertados, conforme a conveniéncia e
oportunidade da Administragao.

8.2 Ap0ds a entrega das propostas o CAU/MG as analisard e, se necessario for, realizara visitas para esclarecer eventuais dividas. Caso
julgue necessaria a apresenta¢do de documentagdo complementar, convocard o(s) proponentes(s) para apresentar(em) a mesma no
prazo de 05 (cinco) dias Uteis.

8.3 A selecdo e classificagdo dos imdveis credenciados sera feita em duas fases:

1) Na primeira fase serdo analisadas, pelo setor de compras do CAU/MG, as propostas e documentacdo enviada de acordo com os
critérios estabelecidos no edital e deferida ou ndo a inscrigdo.

a. O resultado do deferimento das inscri¢des sera publicado no site do CAU/MG, do qual cabera recurso a Presidéncia no
prazo de 3 (trés) dias Uteis.
b. Encerrada a fase recursal, as propostas deferidas serdao encaminhadas para a segunda fase.

2) A segunda fase consiste em uma andlise técnica com emissdo de Relatério de Avaliagdo do Imdvel, assinado por profissional
habilitado, providenciado pelo CAU/MG, classificando os iméveis habilitados ao cadastro.

2.1) Para fins de levantamento para as informacgdes necessarias para analise técnica, o CAUMG realizara visita técnica no imdvel a qual
se refere a proposta.

2.2) A andlise técnica serd formulada por comissdo ou grupo de trabalho composta por arquitetos e urbanistas designados pela
Presidéncia e Conselho Diretor, que deverd considerar as seguintes diretrizes e aspectos para analise:

2.2.1 Diretriz Econdmica

i. Custo final do investimento da compra;
ii. Tempo de implementacdo;

iii. Custo de adaptagdo do imovel;

iv. Custo de manutencgao;

v. Custos transitorios;

2.2.2 Diretriz Arquiteto6nica e Urbanistica

i. Visibilidade institucional a sociedade e aos profissionais;

ii. Localizagdo adequada a demanda;

iii. Compatibilidade com programa de necessidades;

iv. Flexibilidade espacial e possibilidade de ampliacdo;

v. Estado de conservagdo do imdvel;

vi. Valor cultural, histérico, social e ambiental;

vii. Articulagdo aos sistemas de mobilidade urbana;

viii. Atendimento as normas de acessibilidade universal;

ix. SolugBes visando a sustentabilidade e eficiéncia energética.

8.4 O custo de adaptagdo do imovel, somado ao valor de aquisicdo devera ser compativel com a Disponibilidade Or¢camentaria do
CAU/MG, constante no item 2.1 deste Edital.

8.5 Caso o imével ndo atenda as diretrizes apontadas acima sera desclassificado.

8.6 O resultado desta sele¢do de imdveis serd publicado no sitio do CAU/MG e no PNCP — Portal Nacional de Contratagdes Publicas e,
oportunamente, podera ser convocado o seu proprietario/procurador para pratica dos demais atos inerentes a formalizagdo do
contrato administrativo, na forma da lei, caso a Administragao encontre o imovel pretendido.

a. Do resultado da selegdo de imoveis cabera recurso ao Conselho Diretor, no prazo de 3 (trés) dias Uteis.

8.7 Caso ndo haja nenhum imdvel apto ao cadastro, o 6rgdo divulgara nota informando que as propostas ofertadas ndo atendem as
exigéncias desta Administragdo.



9 DA CONTRATACAO

9.1 Apds a apresentacdo de todas as documentagOes necessarias e comprovando sua regularidade, o resultado sera apresentado a
Presidéncia e ao Conselho Diretor para autorizagdo de contratacdo de empresa para avaliagdo técnica especializada para validagdo do
precgo praticado em comparagao ao valor de mercado.

9.2 Realizada a avaliagdo técnica e validado o valor proposto, o resultado da selegdo sera apresentado ao Plenario para autorizagdo do
negdcio e posterior publicagdo na imprensa oficial e convocagdo do proprietario para formalizagdo do contrato de compra e venda e

demais atos, na forma da lei.

9.3 O vendedor, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo exigido, poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar a
desocupacdo e processo de transferéncia da escritura e documentagbes correlatas;

9.4 Para assinatura do Contrato, caso necessario, serao exigidos os documentos que comprovem a regularidade fiscal do proprietario.
10 EFEITOS FINANCEIROS E PAGAMENTO

10.1 O pagamento sera realizado no ato da assinatura da escritura do imoével;

10.2 A futura aquisi¢do, caso concretizada, devera estar concluida e a respectiva despesa liquidada até 31 de dezembro de 2025;

10.3 Todo e qualquer imposto que incida sobre o vendedor do imével sera retido do valor a ser pago e recolhido pelo CAU/MG.

11 OBSERVACOES GERAIS

11.1 A documentacgado relacionada ndo elimina a necessidade de outros documentos, em fun¢do das peculiaridades de cada caso;

11.2 Em caso de apresentagdo de procuragdo, a mesma devera ser lavrada em cartdrio de notas. Caso o instrumento tenha mais de 12
(doze) meses de expedicdo, devera estar acompanhado de certiddo do respectivo oficio de notas que o lavrou indicando sua validade;

11.3 No caso do imével classificado para aquisicao, todos os documentos relacionados devem ser apresentados em seu original ou
copia simples acompanhado do original para serem autenticados pelo CAUMG.

11.4 Anexar cépia do contrato de prestagao de servicos com empresa imobiliaria, se for o caso;

11.5 Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera estar acompanhada de cépia simples da carteira profissional do
corretor de imdvel e da autorizacdo fornecida pelo proprietario.

11.6 Tratando-se de proposta apresentada através da Imobilidria ou Corretores de Imével, as mesmas deverdo ser acompanhadas da
respectiva autoriza¢do de venda assinada pelo proprietario com firma reconhecida.

11.7 O promitente vendedor devera garantir através de declaracdo que o imovel estard livre e desembaracado, pronto para
concretizagdo do negdcio, sem quaisquer 6nus ou restri¢des civis ou judiciais e desocupado no ato da assinatura da escritura;

11.8 O mesmo prazo sera aplicado para imodvel cujas instalagdes ainda ndo tenham recebido acabamentos do tipo: pintura, piso,
azulejo, entre outros, garantindo assim a habitagdo do mesmo em plenas condigdes de utilizagdo.

12 DISPOSIGOES GERAIS
12.1 A eventual aquisi¢do de um dos imdveis ofertados seguira os ditames da Lei n? 14.133/2021, ficando desde ja esclarecido que o
CAU/MG n3o pagard quaisquer despesas de intermedia¢do ou corretagem em decorréncia do presente Edital, bem como de possivel e

posterior aquisicao imobiliaria.

12.1.1 Caso o proprietério do imdvel esteja representado por corretor e/ou procurador, os valores relacionados a corretagem serdo de
inteira responsabilidade do proprietério proponente.

12.2 O aviso do presente Edital de Chamamento Publico serd publicado no Diario Oficial da Unido, PNCP — Portal Nacional de
Contratacgdes Publicas e em sitio eletrénico do CAU/MG onde também sera disponibilizada a integra deste instrumento convocatério.

12.3 Eventuais duvidas relativas ao presente Edital de Chamamento Publico poderdo ser encaminhadas exclusivamente através do



endereco eletrénico de e-mail licitacoes@ caumg.gov.br

12.4 Ndo poderdo participar do chamamento publico pessoas fisicas ou juridicas que se enquadrem nas situagdes previstas na Lei
14.133/21, art. 14.

13 CASOS OMISSOS

13.1 Os casos omissos serdo decididos pela Administragdo, segundo as disposi¢des contidas na Lei n2 14.133/21 e demais normas
federais aplicdveis, sendo as normas previstas interpretadas em favor da ampliagdo da disputa entre os interessados, sem
comprometimento da seguranga do futuro contrato.

Belo Horizonte, 03 junho de 2025

Arq. e Urb. Cecilia Fraga de Moraes Galvani
Presidente do CAU/MG

eil Documento assinado eletronicamente por CECILIA FRAGA DE MORAES GALVANI, Presidente, em 03/06/2025,
_ﬂimm; L‘T_‘| as 15:28 (horéario de Brasilia), conforme Decreto N° 10.543, de 13/11/2020, que regulamenta o art. 5° da Lei N° 14.063,
eletrénica de 23 de setembro de 2020.

FAaa= A autenticidade do documento pode ser conferida no portal do SEI CAU, endereco caubr.gov.br/seicau, utilizando o
"2 ik codigo CRC D107C5D4 ¢ informando o identificador 0604503.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais

Termo de Referéncia

TERMO DE REFERENCIA AO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
(Chamamento Publico — Prospecg¢do do mercado imobilidrio para aquisicdo de imavel)
Chamamento Publico N¢ 001/2025
(Processo Administrativo n.2 002/2025)
01 - DO OBJETO

Prospecgdo do mercado imobiliario em Belo Horizonte/MG, com vistas a futura e eventual aquisi¢gdo de imdvel para instalagdo da sede
do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Estado de Minas Gerais — CAU/MG, mediante coleta de propostas técnicas de imdveis ndo
residenciais urbanos que atendam todas as disposi¢des e os requisitos minimos especificados neste Termo de Referéncia e anexos.

1.1 - DESCRICAO DO OBJETO

0 imdvel objeto deste edital deve conter drea construida minima de 1.159,71 m? e maxima de 1.546,29 m?, podendo variar para mais
ou para menos em até 10%, com viabilidade para atender o programa de necessidades disposto no Anexo I.

02 - JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGCAO

A referida contratacdo se justifica pelo fato de o CAU/MG n3o possuir uma sede prépria, que atenda as suas demandas, visando
qualificar seu atendimento, bem como o desenvolvimento de suas atribui¢gdes junto a sociedade e aos profissionais.

Atualmente a sede ocupa dois andares alugados em edificio comercial em Belo Horizonte, porém os espagos sdo insuficientes para
abrigar todas as atuais necessidades do Conselho, inclusive suas projecGes de crescimento.

Hoje o CAU/MG conta com 38 (trinta e oito) colaboradores na sua Sede, alugada, em Belo Horizonte, sendo que a Autarquia tem mais
10 (dez) estagiarios e 25 (vinte e cinco) conselheiros Titulares. O CAU/MG ira realizar Concurso Publico em 2025, para contratar mais 14
(quatorze) colaboradores, o que demandara ainda mais espago na sua Sede em Belo Horizonte.

O CAU/MG tem como objetivo no Plano de Ag¢do de 2025, a disponibilizagdo de espagos (Coworking) para serem utilizados pelos
Profissionais de Arquitetura e Urbanismo registrados na Autarquia. A possibilidade de disponibilizar esses espagos traz beneficios aos
Profissionais e devolve a Classe parte das contribui¢des pagas anualmente.

Somada todas as necessidades, fica evidente a necessidade e interesse publico na aquisicio da nova Sede do CAU/MG.

A aquisicdo do imdvel dara maior visibilidade e notoriedade do Conselho perante os profissionais arquitetos e urbanistas e sociedade
em geral. Sendo que, tera o acesso facilitado, caso o imovel esteja no nivel da rua. Permitindo ainda a utilizagdo de placas, que dard a
identidade visual do CAU/MG, para os transeuntes.

Considerando que, durante os doze anos de existéncia deste Conselho sua sede esteve localizada no interior de edificios, sem
visibilidade ao publico, sem reconhecimento visual de sua existéncia, uma Sede é fundamental para consolidar a identidade
institucional, garantindo autonomia, representatividade e um ambiente adequado para atender arquitetos e urbanistas.

Considerando que, além de proporcionar estrutura para eventos, reuniées e capacitagdes, um prédio préprio demonstra compromisso
com a valorizagdao da profissao e possibilita a aplicagdo de boas praticas arquitetonicas, servindo como referéncia para o setor.

Dentro do planejamento estratégico do conjunto autarquico CAU, ha diversos objetivos estratégicos, inserido no Mapa. No Plano de
Acdo do Triénio 2024 x 2026 do CAU/MG, foi aprovada a agdo “Aquisi¢do e Estruturagdo da Nova Sede do CAU/MG”, como um projeto
a ser custeado por recursos do superavit visando alcancar o objetivo “Ter sistemas de informacdo e infraestrutura que viabilizem a



gestdo e o atendimento dos arquitetos e urbanistas e a sociedade”.

Considerando ainda a Deliberagdo Plendria CAU/BR N2 008 de 4 de maio de 2012, onde recomenda a aquisi¢cdo de edificagdes de
relevante valor histdrico ou arquitetdnico, em dimensdes compativeis com as necessidades apuradas no programa de necessidades
prediais (anexo Il).

A ndo aquisicdo de um Imdvel pode trazer possiveis danos a Autarquia uma vez que ndao sera possivel acomodar todos os
Colaboradores, Estagiarios e Conselheiros além de ndo ter espago para receber os Profissionais de Arquitetura e Urbanismo.

03 - ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS:
Quanto as caracteristicas a serem avaliadas nos imdveis a serem adquiridos, sao condi¢des minimas do imdvel a ser cadastrado:

1.1. Area construida minima de 1.159,71 m? e maxima de 1.546,29 m?, podendo variar para mais ou para menos em até 10%, com
viabilidade para atender o programa de necessidades disposto no Anexo |;

1.2. Localizado no municipio de Belo Horizonte/MG, regido centro-sul;

1.3. Imével preferencialmente no nivel da rua ou monousudrio;

1.4. Minimo de 05 vagas de garagem.

04 - VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

O valor da contratagdo sera obtido por meio da prospec¢do do mercado imobilidrio, e do processo de Chamamento Publico. Através
desse processo, sera possivel identificar a oferta de imdveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no
ETP.

O orcamento maximo disponivel para aquisi¢io e estruturacdo do imdvel para a Nova Sede do CAU/MG é de R$9.600.000,00 (nove
milh3es e seiscentos mil reais), sendo estimado o valor de R$8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais) para aquisi¢io.

05 - CRITERIOS DE ACEITACAO

Caso se encontre apenas um imoével em condi¢des de atender o CAU/MG, a Administracdo poderd optar pela inexigibilidade de
licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021.

Caso se identifique mais de um imédvel em condigdes de atender (6rgido ou entidade publica) o procedimento de prospecgio servird de
respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo do certame licitatoério.

06 - SELECAO E DESCLASSIFICACAO DO IMOVEL

6.1 O presente Edital ndo implica a obrigatoriedade de aquisicdo do imdvel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas,
tampouco daquela de menor valor estimativo, ainda que atenda(m) integralmente os requisitos estabelecidos, reservando-se o
CAU/MG o direito de optar pelo imével que melhor atenda ao interesse publico, em observancia ao ditame do art. 74, V, da Lei n®
14.133/21, negociar o valor ofertado, bem como optar por ndo adquirir nenhum dos ofertados, conforme a conveniéncia e
oportunidade da Administragao.

6.2 Apds a entrega das propostas o CAU/MG as analisara e, se necessdério for, realizard visitas para esclarecer eventuais duvidas. Caso
julgue necessaria a apresentagdo de documentagdo complementar, convocara o(s) proponentes(s) para apresentar(em) a mesma no
prazo de 05 (cinco) dias Uteis.

6.3 A selec¢do e classificagdo dos imdveis credenciados sera feita em duas fases:

1) Na primeira fase serdo analisadas as propostas e documentagdo enviada de acordo com os critérios estabelecidos no edital e
deferida ou ndo a inscri¢do.

2) A segunda fase consiste em uma anadlise técnica com emissdo de Relatério de Avaliagdo do Imodvel, assinado por profissional
habilitado, providenciado pelo CAU/MG, classificando os imdveis habilitados ao cadastro.

2.1) Para fins de levantamento para as informag&es necessarias para analise técnica, o CAU/MG realizard visita técnica no imével a qual
se refere a proposta.

2.2) A andlise técnica serd formulada por comissdo ou grupo de trabalho composta por arquitetos e urbanistas designados pela



Presidéncia e Conselho Diretor, que devera considerar as seguintes diretrizes e aspectos para analise:
2.2.1 Diretriz Econémica

i. Custo final do investimento da compra;
ii. Tempo de implementagdo;

iii. Custo de adaptac¢do do imdvel;

iv. Custo de manutencgao;

v. Custos transitérios;

2.2.2 Diretriz Arquitetonica e Urbanistica

i. Visibilidade institucional a sociedade e aos profissionais;

ii. Localizacdo adequada a demanda;

iii. Compatibilidade com programa de necessidades;

iv. Flexibilidade espacial e possibilidade de ampliagao;

v. Estado de conservagao do imdvel;

vi. Valor cultural, histérico, social e ambiental;

vii. Articulagcdo aos sistemas de mobilidade urbana;

viii. Atendimento as normas de acessibilidade universal;

ix. SolugBes visando a sustentabilidade e eficiéncia energética.

6.4 O custo de adaptagdo do imodvel, somado ao valor de aquisigio deverd ser compativel com a Disponibilidade Orgamentaria do
CAU/MG, constante no item 2.1 deste Edital.

6.5 Caso o imdvel ndo atenda as diretrizes apontadas acima serd desclassificado.

6.6 O resultado desta sele¢do de imdveis serd publicado no sitio do CAU/MG e no PNCP — Portal Nacional de Contratagbes Publicas e,
oportunamente, podera ser convocado o seu proprietario/procurador para pratica dos demais atos inerentes a formalizagdo do
contrato administrativo, na forma da lei, caso a Administragdo encontre o imovel pretendido,

6.7 Caso ndo haja nenhum imével apto ao cadastro, o érgao divulgara nota informando que as propostas ofertadas ndo atendem as
exigéncias desta Administragao.

07 - CRITERIOS DE HABILITAGAO

Na apresentacdo da proposta, para analise de credenciamento, os participantes deverdo entregar a seguinte documentagao, dentro do
prazo de validade:

Em se tratando de Proprietario pessoa fisica (se o proprietario for casado(a) deverdao ser apresentados os mesmos documentos
abaixo relacionados relativos ao seu cénjuge):

a. Cépia da Cédula de Identidade e do CPF;

b. Certiddao de estado civil;

c. Copia da escritura publica de pacto antenupcial, caso o casamento tenha se realizado em data posterior a dezembro/1977, com
regime de comunhado total ou de separacgdo de bens;

d. Cépia do comprovante de endereco em nome do proprietario referente aos locais de residéncia e domicilio dos ultimos 05 (cinco)
anos;

e. CertidGes negativas validas de:

- Agdes na Justica Federal;

- Agdes civeis;

- Interdigdo, tutela e curatela;

- Ac¢Oes das Fazendas Estadual e Municipal (Executivos Fiscais);

- Protesto de titulos — 5 anos;

- Certiddo de quitagdo de tributos e contribuicdes federais (se empresario/comerciante);

- Certiddo quanto a divida ativa da Unido (se empresario/comerciante);

- CND/INSS, com a finalidade da Lei 8.212/91 (se empresdario/comerciante);

- Ministério Publico Estadual;

- Justica do Trabalho; e

- Ministério Publico Federal e do Trabalho.



OBS 1: Caso o proprietario ndo resida na localidade do imdvel, deverd apresentar todas as certiddes do seu atual domicilio e da
localidade do imével;

OBS 2:Havendo certiddo positiva, com efeito negativo, encaminhar certiddo de inteiro teor das a¢Ges apontadas, ndo podendo estas
serem substituidas por certiddes de objeto e pé.

Em se tratando de Proprietario pessoa juridica:

a. Cépia da Cédula de Identidade e do CPF dos representantes legais da empresa;

b. Procuracdo, lavrada em cartério de notas, do(s) representante(s) da empresa que firmara(do) o contrato (documento necessario
somente se a indica¢do do(s) representante(s) ndo estiver prevista no contrato social da empresa e/ou em suas alteragdes);

c. Registro comercial, no caso de empresa ou empresario individual;

d. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso
de sociedades por a¢des, acompanhado de documentos de elei¢do de seus administradores, bem como todas as alteragdes contratuais,
se houverem, ou da consolidagao respectiva;

e. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil simples, acompanhada de prova de diretoria em exercicio;

f. Decreto de autoriza¢do, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro ou
autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir;

g. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da Fazenda;

h. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social, bem como de regularidade perante a Fazenda Federal, mediante apresentagdo de
certidao unificada expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — SRF e pela Procuradoria da Fazenda Nacional -
PGFN, conforme Portaria MF 358, de 5 de setembro de 2014;

i. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigcos (FGTS), através do Certificado de Regularidade de Situagdo
(CRS) expedido pela Caixa Econdmica Federal;

j. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddo negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT) ou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Trabalhistas, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 12 de maio de 1943. (Incluido pela Lei n? 12.440, de 2011)
(Vigéncia);

k. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da Lei;

I. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, relativo aos tributos mobilidrios e imobiliarios, do domicilio ou sede do
licitante, ou outra equivalente, na forma da Lei;

m. CertidGes Negativas correspondentes a sede e filiais, ainda que encerradas nos ultimos 10 anos:

- Agbes na Justica Federal;

- AgGes civeis;

- Faléncias e concordatas;

- AgGes da Fazenda Estadual e Municipal (executivos Fiscais);

- Protesto de titulos;

- Ministério Publico Estadual;

- Justica do Trabalho, e

- Ministério Publico Federal e do Trabalho.

OBS 1: Havendo certiddo positiva, com efeito negativo, encaminhar certiddo de inteiro teor da(s) acdo(des) apontadas(s), ndo podendo
estas serem substituidas por certidGes de objeto e pé.

n. Declaragdes:

- Declaragio expressa da licitante, conforme Decreto no 4.358, de 05/09/2002, de que n3o existe na sua empresa, trabalhador nas
situagBes previstas no inciso XXXIIl do artigo 72 da Constituicio Federal (conforme modelo constante no Anexo | do Termo de
Referéncia);

- Declaragdo de Inexisténcia de Impedimento para Contratar ou Licitar com a Administragdo Publica (conforme modelo constante no
Anexo | do Termo de Referéncia).

Documentos do imével
Os proponentes deverdo apresentar também os seguintes documentos relativos ao imdvel ofertado:

a. Titulo de propriedade com o respectivo registro no RGl;

b. Certiddo dominial vintenaria;

c. Certiddo negativa de 6nus reais, contendo expressamente que o imdvel esta livre e desembaragado de quaisquer 6nus;
d. Certiddo negativa de IPTU;

e. CND/INSS averbadas no Cartério de Registro de Imdveis competente, quando se tratar de imével novo;



f. Planta baixa, cortes e fachadas, de térreo, pavimento tipo e subsolo, quando for o caso, e demais documentos graficos para
compreensdo do projeto arquitetonico;

g. Regimento Interno e Regulamento interno do Condominio, quando for o caso;

h. Declaragdo negativa de débito de condominio, quando for o caso;

i. Declaragdo de saldo devedor, se o imdvel for financiado, emitida pelo agente financeiro;

j. Projeto arquitetdnico aprovado na Prefeitura;

k. Projetos complementares (se houver), tais como estrutural, elétrico, hidraulico, telefonia e légica, prote¢do e combate ao incéndio ar
condicionado, intrusdo e furto e automacao;

I. Certiddo de Informagdes Basica para a edificagdo emitida pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte - PBH;

m. Relatdrio Fotografico;

n. Declaragdo se o imdvel se encontra ocupado e/ou alugado ou nio.

Observagdes Gerais:

a. A documentagdo relacionada ndo elimina a necessidade de apresentagdo de outros documentos, em func¢do das peculiaridades de
cada caso, podendo ser concedido prazo para a apresentagao de documentagdo complementar pelos proponentes;

b. Todas as copias dos documentos relacionados devem ser apresentadas em seu original (em se tratando de documentos eletrdnicos)
ou por copia simples;

c. Caso o imdvel contenha reforma/ampliacdo, estas deverdo estar devidamente averbadas em cartério;

d. Caso a proposta seja assinada por intermedidrio, imobilidria ou Corretores de Imodveis, aquela devera estar acompanhada de
autorizagdo/procuracdo fornecida pelo proprietario com firma reconhecida e documento de identidade original ou cdpia autenticada
do proprietdrio e do representante;

e. A proposta selecionada devera apresentar toda documentacgdo apresentada na forma original ou autenticada, para conferencia.

8 - DO PRAZO, LOCAL E FORMA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS

O prazo para os interessados apresentarem proposta serd do dia 04 de junho de 2025 até 24 de julho de 2025 até as 14h00mO00s.

Os interessados deverdo encaminhd-las para a sede atual do conselho, Avenida Getulio Vargas, n? 447, 112 andar, Bairro Funciondrios,
Belo Horizonte/MG, CEP 30112-020, ou por meio digital para o e-mail licitacoes@ caumg.gov.br devendo estar identificado o niumero

do Edital de Chamamento Publico e o nome do proponente.

As propostas encaminhadas via correio deverdo ser postadas até a data final determinada para a entrega dos Envelopes, certificando o
interessado que a correspondéncia seja entregue no CAU/MG até a data da Sessdo Publica de abertura dos envelopes, sob pena de
desclassificagdo.

As propostas entregues diretamente na Sede do CAU/MG deverdo respeitar o horario de expediente, 08 as 17h.

Os envelopes postados, entregues na Sede ou encaminhados por e-mail apds a data limite acima especificada serdo

desconsiderados.

Qualquer pessoa podera impugnar esse edital e apresentar pedido de esclarecimento, que deverdo ser remetidos para o e-mail

licitacoes@ caumg.gov.br, até o dia 22 de julho de 2025.

O CAU/MG podera prorrogar a fase de apresentagdo das propostas do Chamamento Publico caso ndo sejam apresentadas propostas

em tempo habil, a critério da Administragdo.
09 - DISPOSICOES FINAIS
As especificagdes minimas exigidas para a oferta do imdvel encontram-se no item 03 deste Termo de Referéncia e ETP.

As informagdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

Belo Horizonte, 03 de junho de 2025.

Vilmar Martins Borges Filho
Gerente Administrativo


mailto:licitacoes@caumg.gov.br
mailto:licitacoes@caumg.gov.br

Aprovo o Presente Termo de Referéncia, nos termos dos arts. 6°, XXIll, e 40, § 1°, da Lei 14.133/2021. Em
atendimento ao disposto no art. 50, IV, Lei 9.784/99, bem como no art. 72, VIIl, da Lei 14.133/2021, autorizo a
contratacao direta.

Arq. e Urb. Cecilia Fraga de Moraes Galvani
Presidente do CAU/MG

—— -
eil Documento assinado eletronicamente por VILMAR MARTINS BORGES FILHO, Gerente Administrativo, em
;i'imm; L‘ll| 03/06/2025, as 15:15 (horario de Brasilia), conforme Decreto N° 10.543, de 13/11/2020, que regulamenta o art. 5° da Lei

| eletrénica N°14.063, de 23 de setembro de 2020.

e =
eil Documento assinado eletronicamente por CECILIA FRAGA DE MORAES GALVANI, Presidente, em 03/06/2025,
.;gin.m:ul: @ as 15:27 (horéario de Brasilia), conforme Decreto N° 10.543, de 13/11/2020, que regulamenta o art. 5° da Lei N° 14.063,

| eletrénica de 23 de setembro de 2020.

g~ A autenticidade do documento pode ser conferida no portal do SEI CAU, endereco caubr.gov.br/seicau, utilizando o
Fxcrk codigo CRC BFF84DD4 ¢ informando o identificador 0604455.

Avenida Getulio Vargas, 447 112 andar | CEP 30112-020 - Belo Horizonte/MG
www.caumg.gov.br

00158.000067/2025-17 0604455v2



9 SERVICO PUBLICO FEDERAL
@ Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais

ANEXO 0604479 - CAUMG/GERAD/COORCOM

ANEXO | - DO TERMO DE REFERENCIA

DECLARAGAO DE REGULARIDADE PERANTE O MINISTERIO DO TRABALHO

A empresa .......... ,inscritano CNPJ n2 .................. , por intermédio de seu representante legal o(a) Sr.(a) ............. , portador(a) da Carteira
de Identidade n? ........ e do CPFn?....... , DECLARA, para fins do disposto no inciso VI do art. 68 da lei n2 14.133, de 01 de abril de 2021,

gue ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos.
Ressalva:

() Emprega menor, a partir de quatorze anos, na condigdo de aprendiz.

Observagao: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima.

Belo Horizonte, de de 2025

Assinatura representante Legal da Licitante



SERVICO PUBLICO FEDERAL
: Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais

ANEXO 0604485 - CAUMG/GERAD/COORCOM

ANEXO Il - DO TERMO DE REFERENCIA

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO PARA CONTRATAR OU LICITAR COM A ADMINISTRAGAO PUBLICA

Eu (a empresa) , inscrita no CNPJ/MF sob n? ...., por intermédio de seu representante legal o(a) Sr(a)......... , portador(a) da Carteira de
Identidade n? ...... e do CPF n? ............. , DECLARA, para fins legais, a inexisténcia de impedimento para contratar ou licitar com a

administracdao publica, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Belo Horizonte, de de 2025

Assinatura representante Legal da Licitante



SERVICO PUBLICO FEDERAL
g Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais

Estudo Técnico Preliminar (ETP) N2 0603852 - CAUMG/GERGEL/GEPLAN

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGCAO

O Estudo Técnico Preliminar — ETP é o documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma aquisi¢gdo que caracteriza o
interesse publico envolvido e a sua melhor solugdo é dar base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem
elaborados caso se conclua pela viabilidade da aquisicdo.

AREA SOLICITANTE

Presidéncia do CAU/MG

RESPONSAVEL PELA AREA SOLICITANTE

Cecilia Fraga de Moraes Galvani — Presidente do CAU/MG

JUSTIFICATIVA:

Esta contratagdo justifica-se pelo fato de o CAU/MG n3o possuir uma sede prépria, que atenda as suas demandas, visando qualificar
seu atendimento, bem como o desenvolvimento de suas atribuigdes junto a sociedade e aos profissionais. Atualmente a sede ocupa
dois andares alugados em edificio comercial em Belo Horizonte, porém os espagos sdo insuficientes para abrigar todas as atuais
necessidades do Conselho, inclusive suas proje¢des de crescimento.

Hoje o CAU/MG conta com 38 (trinta e oito) colaboradores na sua Sede, alugada, em Belo Horizonte, sendo que a Autarquia tem mais
10 (dez) estagidrios e 25 (vinte e cinco) conselheiros Titulares. O CAU/MG, ird realizar Concurso Pdblico em 2025, para contratar mais 14
(quatorze) colaboradores, o que demandara ainda mais espago na sua Sede em Belo Horizonte.

O CAU/MG tem como objetivo no Plano de A¢do de 2025, a disponibilizagdo de espagos (Coworking) para serem utilizados pelos
Profissionais de Arquitetura e Urbanismo registrados na Autarquia. A possiblidade de disponibilizar esses espagos, traz beneficios aos
Profissionais e devolve a Classe parte das contribui¢Ses pagas anualmente.

Somada todas as necessidades, fica evidente a necessidade e interesse publico na aquisigdo da nova Sede do CAU/MG.

A aquisi¢do do imdvel dara maior visibilidade e notoriedade do Conselho perante os profissionais arquitetos e urbanistas e sociedade
em geral. Sendo que, tera o acesso facilitado, caso o imével esteja no nivel da rua.

Permitindo ainda a utilizagdo de placas, que dara a identidade visual do CAU/MG, para os transeuntes.

Considerando que, durante os doze anos de existéncia deste Conselho sua sede esteve localizada no interior de edificios, sem
visibilidade ao publico, sem reconhecimento visual de sua existéncia, uma Sede é fundamental para consolidar a identidade
institucional, garantindo autonomia, representatividade e um ambiente adequado para atender arquitetos e urbanistas.

Considerando que, além de proporcionar estrutura para eventos, reunides e capacitagdes, um prédio préprio demonstra compromisso
com a valorizagdo da profissdo e possibilita a aplicagdo de boas praticas arquitetdnicas, servindo como referéncia para o setor.

Dentro do planejamento estratégico do conjunto autarquico CAU, ha diversos objetivos estratégicos, inserido no Mapa. No Plano de
Acdo do Triénio 2024 x 2026 do CAU/MG, foi aprovada a agdo “Aquisi¢do e Estruturagdo da Nova Sede do CAU/MG”, como um projeto
a ser custeado por recursos do superavit visando alcangar o objetivo “Ter sistemas de informagdo e infraestrutura que viabilizem a
gestdo e o atendimento dos arquitetos e urbanistas e a sociedade”

Considerando ainda a Deliberagdo Plendria CAU/BR N2 008 de 4 de maio de 2012, onde recomenda a aquisi¢do de edificagdes de
relevante valor histérico ou arquitetonico, em dimensdes compativeis com as necessidades apuradas no programa de necessidades
prediais (anexo I1).

A ndo aquisicgdo de um Imdvel, pode trazer possiveis danos a Autarquia uma vez que ndo sera possivel acomodar todos os
Colaboradores, Estagiarios e Conselheiros além de ndo ter espago para receber os Profissionais de AU.

DO OBJETO:

Aquisicdo de imével no Municipio de Belo Horizonte para abrigar a sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais —
CAU/MG, mediante coleta de propostas de imével comercial que atenda aos requisitos minimos especificados. Conforme consta no
documento “Estudo Técnico Preliminar visando subsidiar processo administrativo para ocupagdo de novo imdvel para a Sede do
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Estado de Minas Gerais - CAU/MG” realizado em dezembro de 2023 (anexo |), aprovado pela
Deliberagdo do Conselho Diretor — DCD-CAU/MG N2 210.3.6/2024. Documento este que serd atualizado em fungdo dos valores gastos
com as despesas com a locagdo do imével hoje ocupado pelo CAU/MG entre outras informagdes.

INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS QUE ATENDAM AO OBJETO

0 CAU/MG, através da sua assessoria técnica, procedeu consultas aos 6rgdos Municipal, Estadual e Federal, acerca da disponibilidade
de cessdo de imdvel ao Conselho. Os imdveis disponibilizados, conforme apontou a assessoria técnica, quando ofertados pelas
instancias publicas citadas, ndo ofereciam condigdes de serem aceitos pela Autarquia por fatores econémicos, etc.

Iméveis do Municipio de Belo Horizonte.

Inicialmente prospetou-se o imével que abrigava a escola municipal Paulo Mendes Campos, localizada na Avenida Assis Chateaubriand,
n2 429, Floresta, devido ao tamanho do imdvel, por este encontra-se, a época, desocupado e também por se encontrar dentro do
perimetro de localizagdo apontado no Estudo Técnico Preliminar como de facil acesso para os profissionais e funcionarios do CAU/MG.
Neste sentido, em junho de 2024, a Assessoria Técnica do CAU/MG entrou em contato com a Prefeitura de Belo Horizonte, por meio



do e-mail dirp@ pbh.gov.br, solicitando informagbes sobre a possibilidade de cessdo do imdvel em questdo, bem como sobre a
existéncia de outros imdveis disponiveis para cessdo de propriedade da PBH.

Todavia, ndo obtivemos retorno do e-mail em questao.
Desta forma, entramos em contato por whatssap, com o Sr. Raphael, gerente na Secretéria de Fazenda de Belo Horizonte e um dos
responsaveis por acompanhar a gestdo dos iméveis do municipio.
Por meio do contato telefénico em questdo este informou que o imdvel da Avenida Assis Chateaubriand, n? 429, Floresta foi
destinado a Biblioteca Infantil, e que ja se encontrava em
processo de instalagdo. Recomendando o envio de novo e-mail adirp@ pbh.gov.br para verificagdo de iméveis disponiveis na regido
centro sul.

Ressalta-se que o e-mail em questdo foi novamente encaminhado, porém ndo obtivemos retorno.

SERVICO PUBLICO FEDERAL _ . _
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais

De: Maria Elisa

Enviada em: quarta-feira, 19 de junho de 2024 10:24

PPara: dirp@pbh.gov.br

Assunto: Cessdo de Imdvel para Uso Plblico - Sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais

Prezados,

Bom dia!

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais, quia federal 1 pela regul ¢do e fiscalizagdo do exercicio da profiss3o de Arquiteto e Urbanista, estd em busca de um imdvel piblico para fins de cessdo,
objetivando que o imével em questdo se torne a sede do CAU/MG em Belo Horizonte.

Neste sentido, viemos por meio deste e-mail g se a Prefei
administrativas do CAU/MG.

de Belo Horizonte possui imdveis na regidio Centro Sul disponiveis para cessdo e que possuam tamanho minimo de 1200n7, suficiente para abarcar todas as atividades

Na op de, 0 CAU/MG if i no imével localizado na Avenida Assis Chateaubriand, n® 429, Floresta, onde se localizava a antiga escola Paulo Mendes Campos e que hoje se encontra desocupado e questiona se o
mesmo j& possui destinagdo definida.

Desde j& agradecemos a aten¢do e aguardamos retorno.
Atenciosamente,

Maria Elisa V: los - A Teé

+55 31 2519-0950 - maria. eli mg.gov.

Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais — CAUMG
Av. Getilio Vargas, 447, §° andar « Funciondrios » Belo Horizonte/MG = 30112-020

c Au / M( Conselbo de Arquitetusa T
= ] & Urbanisma de Minas Gerais AN N

0i Raphael, aqui é a Maria Elisa que trabalhava
na DPCA. Desculpa entrar em contato com
vocé por aqui. O CAU/MG esta buscando um
imdvel na regido Centro/Sul para sua sede. E
estdo buscando imdvel em cessdo. Me lembrei
que hé um tempo atrds a DPCA estava
cogitando ir para um imével na Floresta que
era uma antiga escola, Paulo Mendes Campos,
na Assis Chateaubriand. Vocé sabe me dizer
se esse imovel ainda segue sem destinagao
definida e se a prefei teria i em
fazer cessdo?

oem?

Esse imével té destinado para a Biblioteca
Infantil 1

921

Obrigada pelo retorno Raphael, tem algum
e-mail oficial que eu possa enviar para
consultar se existe algum imdvel disponivel
pra cessao na regido Centro Sul? 014

Pode mandar para dirp@pbh.gov.br
19 de junho de 2024

Muito obrigada, Raphael . .,

Otimo dia!

Iméveis do Estado de Minas Gerais.

Por outro lado, em consulta ao Estado de Minas Gerais, por meio do Sr. Marcos Soares, Sub Secretario de Logistica e Patriménio da
SEPLAG, foi ofertado ao CAU/MG a possibilidade de cessdo de dois imdveis, quais sejam: o antigo Teatro Clara Nunes, localizado na
Rua Rio de Janeiro, n? 1063, Centro e o antigo prédio do DOPS, localizado na Av. Afonso Pena, n? 2351, Centro.

Primeiramente, em relagdo ao antigo Teatro Clara Nunes, cabe destacar que este se encontra em regido bem central de Belo
Horizonte, sendo que o prédio em questdo, por ser um antigo Teatro precisaria de uma grande reestruturagdo. Ainda, no ano de
2009, as atividades deste foram suspensas devido a questdes estruturais e de adequagéo de acessibilidade.

Cabe ressaltar que o Teatro em questdo ndo possui estacionamento préprio, sendo que o estacionamento presente no local é de
utilizagdo exclusiva do Didrio Oficial. Assim, diante de todas as questdes estruturais que impunham um alto custo para a
reestruturagdo do espago para uso do CAU/MG e a auséncia de estacionamento préprio, o espaco em questdo foi descartado por ndo
atender as necessidades do CAU/MG.
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Em se tratando do imével que abrigava o antigo DOPS, cabe esclarecer que, em visita técnica ao imdvel, os arquitetos e urbanistas que
foram ao local, verificaram que este precisaria de varias intervengdes estruturais e de acessibilidade para abrigar o CAU/MG,
tendo sido informado pelo préprio governo do Estado de que as intervengdes estruturais teriam valor aproximado de R$8.000.000,00
(oito milhGes de reais). Ainda, ressalta-se que seria necessaria a instalagdo de elevadores para garantir a acessibilidade em todo o
prédio.

Frisa-se que o imdvel em questdo é tombado em nivel estadual pelo IEPHA, tendo sido inscrito no livro do Tombo Il — Histérico, das
obras de Arte Histéricas e dos Documentos Paleograficos ou Bibliograficos.

Ainda, cabe esclarecer que o imével seria cedido pelo prazo de 05 (cinco) anos, com a possibilidade de prorrogagdo por mais 05 (cinco)
anos, medidante justificativa, tendo em vista o alto investimento realizado pelo CAU/MG no imdvel. Todavia, o pedido de prorrogagdo
seria apreciado pelo executivo que poderia deferir ou ndo o pedido.

Por fim, necessario ainda mencionar que o uso do imével seria realizado de forma compartilhada com a Secretaria de
Desenvolvimento Social do Estado de Minas Gerais - SEDESE que pretende implantar no primeiro andar simienterrado (antiga
carceragem), o Memorial dos Direitos Humanos.

Pelo exposto, diante das condigdes em que se encontram o imovel, do alto custo para a sua recuperagdo para fins de plena utilizagdo,
do curto prazo da cessdo e da inseguranga em relagdo ao deferimento ou ndo de sua prorrogagdo, a obtengdo do imével em cessdo

ndo se mostra interessante economicamente.

A Assessoria Técnica, manteve contanto com o responsével pela Fazenda Estadual, para prospectar os imdveis, conforme conversas por
aplicativo de mensagem, conforme demostrado abaixo:
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Oi Maria Elisa, boa tarde, tudo bem? ...
Tive um retorno da Sedese de que a visita
poderia ser amanhd, 05/08, conforme pra
agendado. Eles possuem disponibilidade as
16:00 13:09
A secretaria Alé estard indisponivel, mas o

adjunto ird representa-la na visita. 1310

Vocés possuem disponibilidade na data/hora

informadas? 13:10

0i Marcos, boa tarde! Tudo bem e vocé?

1312 W/
Amanha é dia 06/08, hoje € 05/08. A visita
seria hoje ou amanha? 1313

Haviamos solicitado para o dia 06/08. ., ,

Maria Elisa, erro de digitagdo .,

Amanha 06/08 as 16:00 | 214

Ok 1314

Vocé
Oi Marcos, boa tarde! Tudo bem e vocé?
Tudo bem por aqui 1314

Acredito que podemos confirmar sim 5.,

As agendas ja estavam mais ou menos
disponiveis pra visita 1314

Que bom que tudo se encaixou entao.
Me passe depois quem ird para eu encaminhar Y

(® Mensagem 0 © o
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Tudo bem por aqui 1314

Acredito que podemos confirmar sim ;4,4

As agendas ja estavam mais ou menos
disponiveis pra visita 1314 &

Que bom que tudo se encaixou entdo.

Me passe depois quem ira para eu encaminhar
a Sedese, ok?

Eu iria acompanha-los na visita também. ...

Tudo bem! Vou s6 pedir a Adriana pra
confirmar a agenda da Cecilia. 1316 W

Marcos, confirmado 4.4,

Vai a Cecilia Fraga, Presidente do CAU/MG
13N W

A Anna Lousada - Chefe de Gabinete .., ,

Paulo Nascimento - Conselheiro Estadual
1334 &/

Perfeito .,
6 de agosto de 2024

Marcos, bom dia! S6 por curiosidade, o prédio
onde antes ficava o Detran na Jodo Pinheiro, o
Estado j4 deu destinagdo a ele? 09:43

Oi MarianElisa, bom dia!
Deusim ..,
Ele serd usado pela Pecmg

10:00

Entendi .5

(® Mensagem P @ o
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Perfeito

1406
6 de agosto de 2024

Marcos, bom dia! S6 por curiosidade, o prédio
onde antes ficava o Detran na Jodo Pinheiro, 0
Estado ja deu destinagao a ele? 09:43

Qi MarianElisa, bom dia!

Deu sim

10.00

Ele serd usado pelaPcmg

Entendi ;.5

7 de agosto de 2024

https.//www.iepha.mg.gov.br/index.php
/programas-e-acoes/patrimonio-cultural
-protegido/bens-tombados/details/1/137
/bens-tombados-edif%C3%ADcio-da-antiga
%ADtica-e-social-de-minas-gerais-%E2%80%93
-dops-mg 07:14 W/

Bom dia Marcos, localizei a noticia do
tombamento pelo IEPHA do prédio 0714

Foi em 2016, na época que a Michelle Arroyo
era a Presidente, no governo Pimentel. Sugiro
pedir ao IEPHA o documento relativo ao
tombamento. 0715 &/

Obrigado Maria Elisa. .,

® Mensagem P @

Iméveis da Unido.

Em se tratando de imdveis da Unido, o CAU/MG realizou pesquisa no SISREI ndo tendo inicialmente localizado nenhum imével que
atendesse a todas as necessidades da autarquia, quais sejam, localizagdo na regido centro sul e com acesso direto para a rua, com
estacionamento amplo e em boas condigGes de uso, necessitando de poucas intervengdes para sua utilizagdo.

Cabe esclarecer que foi ofertado pela Superintendéncia de Patrim6nio da Unido em Minas Gerais, 0 92 andar da Av. Afonso Pena, n?
867 - Edificio Acaiaca, anteriormente ocupado pelo IBGE, com cerca de 500 m2. Contudo, o imével em questdo ndo atende ao
interesse do CAU/MG por possuir uma drea inferior ao necessario, ndo possuir acesso direto a rua e também, apds visita ao imével,
restou constatado que esse se encontrava em condi¢des que exigiam intervengdes significativas para que fosse utilizado para
atendimento, pois parte do espaco antes era utilizado como depdsito pelo IBGE.

Diante da auséncia de imdveis localizados via SISREI, iniciamos uma pesquisa de imdveis com situagdo ndo definida no referido
sistema, tendo localizado trés imdveis nessa situagdo, quais sejam: Rua Sapucai, n? 571, Floresta (Chagas Ddria); Rua Carangola, n®
300, Santo Anténio (Coleginho) e Rua Conde de Linhares, n? 141, Cidade Jardim (Antiga Faculdade de Odontologia da UFMG).

Os imoveis foram apresentados ao Conselho Diretor, tendo este, por meio da deliberagdo DCD-CAU/MG N2 214.3.3/2024 aprovado a
solicitagdo de agendamento de visitas e reunides institucionais com o propésito de viabilizar a disponibilizagdo dos imdveis da Unido
(Chagas Déria e Coleginho).

Os referidos imoéveis foram visitados, todavia todos apresentam necessidades urgentes de grandes reformas, auséncia de
estacionamento, compartilhamento com outros 6rgdos e espago insuficiente para receber o CAU/MG. O CAU/MG, despenderia de
grande recurso, para reforma, adaptar sendo que com o passar dos anos, poderia ter que devolver o imdvel para érgdo detentor da

posse.






A Assessoria Técnica, manteve contanto com a SPU/MG, para prospectar os iméveis, conforme troca de e-mail demostrado abaixo:

De: Assessoria Técnica - CAU/MG

Enviada em: quinta-feira, 8 de agosto de 2024 15:20

Para: Estdgio Assessoria Técnica <estagio.asstec@ caumg.gov.br>
Assunto: ENC: Solicitagdo de Pranchas - Rua Conde de Linhares, n2 141.

Favor criar agenda para essa reunido.
E colocar o enderego.

De: SPU-MG <spum estao.gov.br>

Enviada em: terca-feira, 6 de agosto de 2024 14:30

Para: Assessoria Técnica - CAU/MG <assessoria.tecnica@ caumg.gov.br>; MG/SR - Superintendéncia Regional <gab.srm f.gov.br>
Cc: Anna Maria Louzada Drummond Nogueira <chefe.gabinete@caumg.gov.br>; Cecilia Fraga de Moraes Galvani
<presidente@ caumg.gov.br>; Rita Gomes Lopes <gerente.geral@ caumg.gov.br>

Assunto: RE: Solicitagdo de Pranchas - Rua Conde de Linhares, n® 141.

Prezados, boa tarde.

Conforme solicitagdo de agenda com a Sra. Lorhany Ramos de Almeida - Superintendente da SPU/MG, para tratar do imdvel da Rua
Conde de Linhares, n? 141, podemos agendar para o dia 13/07 as 11:00h.

Na sede da SPU/MG Av. Afonso Pena 1316, 11° andar - ala B.

Atenciosamente,

Maria Aparecida Vieira

Gabinete/SPU/MG
3218-6075

De: Assessoria Técnica - CAU/MG <assessoria.tecnica@ caumg.gov.br>

Enviado: terga-feira, 6 de agosto de 2024 10:33

Para: Lorhany Ramos de Almeida <lorhany.almeida@ gestao.gov.br>; SPU-MG <spumg@ gestao.gov.br>

Cc: Anna Maria Louzada Drummond Nogueira <chefe.gabinete@caumg.gov.br>; Cecilia Fraga de Moraes Galvani
<presidente@ caumg.gov.br>; Rita Gomes Lopes <gerente.geral@ caumg.gov.br>

Assunto: RES: Solicitagdo de Pranchas - Rua Conde de Linhares, n? 141.

Prezada Superintendente Lorhany Almeida,

Bom dia!

Conforme contato telefénico ja realizado, reiteramos nosso pedido para realizagdo de reunido com o Dr. Richard, Superintendente
Regional da Policia Federal em Minas Gerais, a fim de que possamos discutir uma possivel divisio do imdvel da Rua Conde de Linhares,
n2 141 entre a Policia Federal e o Conselho de Arquitetura de Minas Gerais.

Na oportunidade gostariamos de realizar uma visita in loco ao imdvel, se possivel.

Por fim, aguardamos o envio das pranchas do imodvel.

Desde ja agradecemos a atengdo e aguardamos o retorno.

Maria Elisa Vasconcelos - Assessora Técnica

+55 31 2519-0950 e assessoria.tecnica@ caumg.gov.br

Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais — CAU/MG
Av. Getulio Vargas, 447, 92 andar * Funciondrios ¢ Belo Horizonte/MG ¢ 30112-020
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De: Assessoria Técnica - CAU/MG

Enviada em: terga-feira, 23 de julho de 2024 18:06

Para: SPU-MG <spum estao.gov.br>

Cc: Anna Maria Louzada Drummond Nogueira <chefe.gabinete@caumg.gov.br>; Cecilia Fraga de Moraes Galvani

<presidente@ caumg.gov.br>

Assunto: Solicitagdo de Pranchas - Rua Conde de Linhares, n2 141.

Prezada Lorhany,
Boa tarde!

Como contato telefénico, solicito o envio das pranchas do imdvel localizado na Rua Conde de Linhares, n2 141, Cidade Jardim, Belo
Horizonte/MG.

Ademais, solicito o agendamento da reunido com o Dr. Richard, Superintendente Regional da Policia Federal em Minas Gerais, ap6s o
retorno deste do gozo de férias, a partir do dia 05/08/2024.

Na oportunidade agradego a atengdo ao nosso pleito.
Atenciosamente,

Maria Elisa Vasconcelos - Assessora Técnica

+55 31 2519-0950 ¢ assessoria.tecnica@ caumg.gov.br
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais — CAU/MG
Av. Getulio Vargas, 447, 92 andar * Funciondrios ¢ Belo Horizonte/MG ¢ 30112-020

De: Maria Elisa
Enviada em: quarta-feira, 19 de junho de 2024 10:24
Para: dirp@pbh.gov.br

Assunto: Cessdo de Imével para Uso Publico - Sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais

Prezados,

Bom dia!

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais, autarquia federal responsavel pela regulamentagdo e
fiscalizagdo do exercicio da profissdo de Arquiteto e Urbanista, estd em busca de um imével publico para fins de cessdo,
objetivando que o imovel em questdo se torne a sede do CAU/MG em Belo Horizonte.

Neste sentido, viemos por meio deste e-mail questionar se a Prefeitura de Belo Horizonte possui iméveis na regido
Centro Sul disponiveis para cessdo ¢ que possuam tamanho minimo de 1200m?, suficiente para abarcar todas as
atividades administrativas do CAU/MG.

Na oportunidade, o CAU/MG manifesta interesse no imovel localizado na Avenida Assis Chateaubriand, n® 429,
Floresta, onde se localizava a antiga escola Paulo Mendes Campos e que hoje se encontra desocupado e questiona se o
mesmo ja possui destina¢do definida.

Desde ja agradecemos a atengdo e aguardamos retorno.
Atenciosamente,
Maria Elisa Vasconcelos — Assessora Técnica

+55 31 2519-0950 * maria.elisa@caumg.gov.br

Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais - CAU/MG
Av. Getutlio Vargas, 447, 9° andar * Funcionarios « Belo Horizonte/MG « 30112-020

De: Maria Elisa
Enviada em: quarta-feira, 26 de junho de 2024 10:50
Para: dirp@pbh.gov.br

Assunto: RES: Cessdo de Imovel para Uso Publico - Sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais

Prezados,

Bom dia!

Teriam algum retorno sobre a consulta de disponibilidade de imoveis para cessdo?

Atenciosamente,

Maria Elisa Vasconcelos — Assessora Técnica
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Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais - CAU/MG
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De: Maria Elisa
Enviada em: quarta-feira, 19 de junho de 2024 10:24
Para: dirp@pbh.gov.br

Assunto: Cessao de Imovel para Uso Publico - Sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais

Prezados,

Bom dia!

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais, autarquia federal responsavel pela regulamentagdo e
fiscalizacdo do exercicio da profissdo de Arquiteto e Urbanista, estd em busca de um imével piblico para fins de cessdo,
objetivando que o imdvel em questdo se torne a sede do CAU/MG em Belo Horizonte.

Neste sentido, viemos por meio deste e-mail questionar se a Prefeitura de Belo Horizonte possui imoveis na regido
Centro Sul disponiveis para cessdo e que possuam tamanho minimo de 1200m?, suficiente para abarcar todas as
atividades administrativas do CAU/MG.

Na oportunidade, 0 CAU/MG manifesta interesse no imovel localizado na Avenida Assis Chateaubriand, n® 429,
Floresta, onde se localizava a antiga escola Paulo Mendes Campos e que hoje se encontra desocupado e questiona se o
mesmo ja possui destinagdo definida.

Desde ja agradecemos a atengo e aguardamos retorno.

Atenciosamente,

Maria Elisa Vasconcelos — Assessora Técnica

+55 31 2519-0950 « maria.elisa@caumg.gov.br

Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais - CAU/MG
Av. Getulio Vargas, 447, 9° andar * Funcionarios * Belo Horizonte/MG * 30112-020

De: Assessoria Técnica - CAU/MG

Enviada em: quinta-feira, 8 de agosto de 2024 15:20

Para: Estagio Assessoria Técnica <estagio.asstec@caumg.gov.br>
Assunto: ENC: Solicitagdo de Pranchas - Rua Conde de Linhares, n® 141.

Favor criar agenda para essa reunido.

E colocar o enderego.

De: SPU-MG <spumg(@gestao.gov.br>
Enviada em: terga-feira, 6 de agosto de 2024 14:30
Para: Assessoria Técnica - CAU/MG <assessoria.tecnica@caumg.gov.br>; MG/SR - Superintendéncia Regional

<gab.srmg@pf.gov.br>

Cc: Anna Maria Louzada Drummond Nogueira <chefe.gabinete@caumg.gov.br>; Cecilia Fraga de Moraes Galvani
<presidente@caumg.gov.br>; Rita Gomes Lopes <gerente.geral@caumg.gov.br>

Assunto: RE: Solicitagdo de Pranchas - Rua Conde de Linhares, n® 141.

Prezados, boa tarde.

Conforme solicitagdo de agenda com a Sra. Lorhany Ramos de Almeida - Superintendente da SPU/MG, para tratar do
imovel da Rua Conde de Linhares, n° 141, podemos agendar para o dia 13/07 as 11:00h.

Na sede da SPU/MG Av. Afonso Pena 1316, 11° andar - ala B.

Atenciosamente,

Maria Aparecida Vieira
Gabinete/SPU/MG
3218-6075

De: Assessoria Técnica - CAU/MG <assessoria.tecnica@caumg.gov.br>

Enviado: terca-feira, 6 de agosto de 2024 10:33

Para: Lorhany Ramos de Almeida <lorhany.almeida@gestao.gov.br>; SPU-MG <spumg@gestao.gov.br>

Cc: Anna Maria Louzada Drummond Nogueira <chefe.gabinete@caumg.gov.br>; Cecilia Fraga de Moraes Galvani
<presidente@caumg.gov.br>; Rita Gomes Lopes <gerente.geral@caumg.gov.br>

Assunto: RES: Solicitagdo de Pranchas - Rua Conde de Linhares, n® 141.
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Prezada Superintendente Lorhany Almeida,

Bom dia!

Conforme contato telefonico ja realizado, reiteramos nosso pedido para realizagdo de reunido com o Dr. Richard,
Superintendente Regional da Policia Federal em Minas Gerais, a fim de que possamos discutir uma possivel divisdo do
imovel da Rua Conde de Linhares, n® 141 entre a Policia Federal e o Conselho de Arquitetura de Minas Gerais.

Na oportunidade gostariamos de realizar uma visita in loco ao imovel, se possivel.

Por fim, aguardamos o envio das pranchas do imovel.

Desde ja agradecemos a atengdo e aguardamos o retorno.

Maria Elisa Vasconcelos - Assessora Técnica

+55 31 2519-0950 « assessoria.tecnica@caumg.gov.br

Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais - CAU/MG
Av. Getulio Vargas, 447, 9° andar « Funcionarios * Belo Horizonte/MG * 30112-020

De: Assessoria Técnica - CAU/MG

Enviada em: terca-feira, 23 de julho de 2024 18:06

Para: SPU-MG <spumg@gestao.gov.br>

Cc: Anna Maria Louzada Drummond Nogueira <chefe.gabinete@caumg.gov.br>; Cecilia Fraga de Moraes Galvani
<presidente@caumg.gov.br>

Assunto: Solicitagdo de Pranchas - Rua Conde de Linhares, n® 141.

Prezada Lorhany,

Boa tarde!

Como contato telefonico, solicito o envio das pranchas do imével localizado na Rua Conde de Linhares, n° 141, Cidade
Jardim, Belo Horizonte/MG.

Ademais, solicito o agendamento da reunido com o Dr. Richard, Superintendente Regional da Policia Federal em Minas
Gerais, apos o retorno deste do gozo de férias, a partir do dia 05/08/2024.

Na oportunidade agradeco a aten¢do ao nosso pleito.

Atenciosamente,

Maria Elisa Vasconcelos - Assessora Técnica

+55 31 2519-0950 » assessoria.tecnica@caumg.gov.br

Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais —- CAU/MG
Av. Getulio Vargas, 447, 9° andar * Funcionarios * Belo Horizonte/MG ¢« 30112-020

De: Assessoria Técnica - CAU/MG
Enviada em: sexta-feira, 28 de junho de 2024 14:57

Para: ramana.soares@gestao.gov.br

Cc: Rita Gomes Lopes <gerente.geral@caumg.gov.br>; Cecilia Fraga de Moraes Galvani <presidente@caumg.gov.br>;
Anna Maria Louzada Drummond Nogueira <chefe.gabinete@caumg.gov.br>

Assunto: RES: Solicitagdo de Visita - Imodvel localizado na rua Carangola, n° 300, Bairro Santo Antonio, Belo
Horizonte

Prezada Ramana,

Boa tarde!

Nao sei se € necessario esclarecer isso, mas gostariamos de visitar tanto a obra do imével em construgdo, que foi
construido aos fundos do Coleginho, quanto o Coleginho, pois, caso seja de nosso interesse algum dos dois imoveis,
iremos nos manifestar pedindo a cessdo de um dos dois.

Sem mais, aproveitamos o ensejo para renovar nossos protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Respeitosamente,
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Maria Elisa Vasconcelos - Assessora Técnica

+55 31 2519-0950 » assessoria.tecnica@caumg.gov.br

Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais - CAU/MG
Av. Getulio Vargas, 447, 9° andar * Funcionarios * Belo Horizonte/MG « 30112-020

De: Assessoria Técnica - CAU/MG
Enviada em: quinta-feira, 27 de junho de 2024 13:43

Para: ramana.soares(@gestao.gov.br

Ce: Rita Gomes Lopes <gerente.geral@caumg.gov.br>; Cecilia Fraga de Moraes Galvani <presidente@caumg.gov.br>;
Anna Maria Louzada Drummond Nogueira <chefe.gabinete@caumg.gov.br>

Assunto: Solicitagdo de Visita - Imovel localizado na rua Carangola, n° 300, Bairro Santo Antdnio, Belo Horizonte

Prezada,
Boa tarde!

Solicito agendamento de visita no imével localizado na rua Carangola n° 300, Bairro Santo Antonio, Belo Horizonte, a
fim de que o Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo possa analisar a viabilidade de solicitar a cessdo do imovel, realizar o
término da obra e se mudar para 1a como sua sede administrativa.

Sem mais, aproveitamos o ensejo para renovar nossos protestos de elevada estima e distinta consideragao.
Respeitosamente,

Maria Elisa Vasconcelos - Assessora Técnica

+55 31 2519-0950 « assessoria.tecnica@caumg.gov.br

Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais - CAU/MG
Av. Getulio Vargas, 447, 9° andar * Funcionarios * Belo Horizonte/MG * 30112-020

De: Assessoria Técnica - CAU/MG

Enviada em: quarta-feira, 3 de julho de 2024 11:29

Para: Ramana Guimaries Soares <ramana.soares@gestao.gov.br>; Janaina Martins dos Reis
<janaina.reis@gestao.gov.br>; Paulo Gabriel de Andrade Mileo <paulo.mileo@gestao.gov.br>

Cc: Rita Gomes Lopes <gerente.geral@caumg.gov.br>; Cecilia Fraga de Moraes Galvani <presidente@caumg.gov.br>;
Anna Maria Louzada Drummond Nogueira <chefe.gabinete@caumg.gov.br>; Alvaro Siqueira Mauriz
<alvaro.mauriz@gestao.gov.br>; Se¢do de Assuntos Administrativos <adm.spumg@gestao.gov.br>

Assunto: RES: Solicitagdo de Visita - Imével de propriedade da Unidao/DNIT e FUNDACENTRO

Prezada Ramana,
Bom dia!
Muito Obrigada pelo retorno.

Em relagdo a visita ao imo6vel Ed. Chagas Doria - Rua Sapucai, n® 571 — bairro Floresta, gostaria de verificar a
disponibilidade de agendarmos a visita para sexta feira, 05/07/2024, as 14:00.

Nome dos visitantes:

Rita Gomes Lopes

Cecilia Fraga de Moraes Galvani

Anna Maria Louzada Drummond Nogueira

Maria Elisa de Andrade Vasconcelos

Aguardo retorno em relagdo ao agendamento.

Sem mais, aproveitamos o ensejo para renovar nossos protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

Maria Elisa Vasconcelos - Assessora Técnica

+55 31 2519-0950 » assessoria.tecnica@caumg.gov.br

Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais —- CAU/MG
Av. Getulio Vargas, 447, 9° andar * Funcionarios * Belo Horizonte/MG « 30112-020

De: Ramana Guimaraes Soares <ramana.soares@gestao.gov.br>
Enviada em: quarta-feira, 3 de julho de 2024 08:51
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Para: Assessoria Técnica - CAU/MG <assessoria.tecnica@caumg.gov.br>; Janaina Martins dos Reis
<janaina.reis@gestao.gov.br>; Paulo Gabriel de Andrade Mileo <paulo.mileo@gestao.gov.br>

Cc: Rita Gomes Lopes <gerente.geral@caumg.gov.br>; Cecilia Fraga de Moraes Galvani <presidente@caumg.gov.br>;
Anna Maria Louzada Drummond Nogueira <chefe.gabinete@caumg.gov.br>; Alvaro Siqueira Mauriz
<alvaro.mauriz@gestao.gov.br>; Se¢do de Assuntos Administrativos <adm.spumg(@gestao.gov.br>

Assunto: RES: Solicitacdo de Visita - Imovel de propriedade da Unido/DNIT e FUNDACENTRO

Prezada Maria Elisa,
Em relagdo a solicitagdo de visitas realizadas no e-mail abaixo, seguem respostas:

1) Imovel desocupado - 9° andar da Av. Afonso Pena, n® 867 - Edificio Acaiaca: verificaremos a disponibilidade de
servidores para acompanha-los na visita e entraremos em contato logo que possivel.

2) Imovel localizado no 23° e 24° andar da Av. Afonso Pena, n° 726 — Edificio Clemente de Faria : desconhecemos tal
imével e ndo foram encontradas as chaves no Servigo de Destinagdo (SEDEP). Dessa forma, solicito que a @Janaina
Martins dos Reis ou o @Paulo Gabriel de Andrade Mileo, que nos leem em copia, verifiquem e repassem maiores
informagdes sobre o referido imével a CAU/MG e a esta SEAA.

3) Imével desocupado - Ed. Chagas Doria - Rua Sapucai, n° 571 — bairro Floresta: gentileza informar o horario desejado
da visita (preferencialmente de 09 as 1lhs ou 14 as 17hs) e o nome completo das pessoas que visitardo para que
possamos autorizar a entrada junto aos porteiros do imovel.

Atenciosamente,

Ramana Guimaries Soares

Chefe

Secgdo de Assuntos Administrativos (SEAA)

Superintendéncia do Patriménio da Unido em MG

Ministério da Gestdo e da Inovagdo em Servigos Publicos

ramana.soares(@ gestao.gov .br

De: Assessoria Técnica - CAU/MG <assessoria.tecnica@caumg.gov.br>

Enviada em: sexta-feira, 28 de junho de 2024 16:06

Para: Ramana Guimardes Soares <ramana.soares(@gestao.gov.br>

Cc: Rita Gomes Lopes <gerente.geral@caumg.gov.br>; Cecilia Fraga de Moraes Galvani <presidente@caumg.gov.br>;
Anna Maria Louzada Drummond Nogueira <chefe.gabinete@caumg.gov.br>

Assunto: Solicitagdo de Visita - Imével de propriedade da Unido/DNIT e FUNDACENTRO

Prezada Ramana,

Boa tarde!

Solicitamos agendamento de visita aos imoveis indicados abaixo, a fim de que o Conselho de Arquitetura e Urbanismo
de Minas Gerais possa analisar a viabilidade de se candidatar para obter a cessdo de algum dos referidos iméveis com o
objetivo de que este se torne sua sede administrativa, caso e quando estejam disponiveis para cessdo pela Unido.

- 9° andar da Av. Afonso Pena, n° 867 - Edificio Acaiaca (atualmente ocupado pelo IBGE - cerca de 500 m?) e 23° e 24°
andar da Av. Afonso Pena, n® 726 — Edificio Clemente de Faria (23° andar inteiro e parte do 24° andar, em um total de
640 m>. 23° andar com 559 m?, sendo um auditorio, duas salas anexas, copa e banheiro masculino e feminino. 24° andar
com 81,52 m? sendo duas salas.)

- Rua Sapucai, n° 571 — bairro Floresta, Belo Horizonte/MG.

Sem mais, aproveitamos o ensejo para renovar nossos protestos de elevada estima e distinta considerago.

Respeitosamente,
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Maria Elisa Vasconcelos - Assessora Técnica

+55 31 2519-0950 « assessoria.tecnica@caumg.gov.br

Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais - CAU/MG
Av. Getulio Vargas, 447, 9° andar « Funcionarios * Belo Horizonte/MG * 30112-020

De: Assessoria Técnica - CAU/MG

Enviada em: segunda-feira, 1 de julho de 2024 14:55

Para: Lorhany Ramos de Almeida <lorhany.almeida@gestao.gov.br>; SPU-MG <spumg(@gestao.gov.br>; Janaina
Martins dos Reis <janaina.reis@gestao.gov.br>; Danilo Francisco de Moura Mendes <danilo.mendes@gestao.gov.br>;
Alvaro Siqueira Mauriz <alvaro.mauriz@gestao.gov.br>

Cc: Anna Maria Louzada Drummond Nogueira <chefe.gabinete@caumg.gov.br>; Rita Gomes Lopes
<gerente.geral@caumg.gov.br>; Cecilia Fraga de Moraes Galvani <presidente@caumg.gov.br>

Assunto: RES: Protocolo n°® MGO0115/2024 - Rua Sapucai, n° 571, Belo Horizonte para fins de possivel cessdo ao
CAUMG

Prezada Superint. do Pat. da Unido em Minas Gerais

Vossa Senhoria Lorhany Almeida,

Boa tarde!

Agradego o pronto retorno do e-mail.

Primeiramente, cabe esclarecer somente um ponto, o Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais ndo ¢ uma
entidade da Sociedade Civil, mas sim uma autarquia federal, criada por meio da Lei Federal n° 12.378/2010.

Portanto, por integrar a administragdo indireta federal, restaria plenamente possivel a cessdo de imovel ao CAU/MG,
mesmo que em ano de eleigdes municipais.

Ja estamos em contato com o Danilo e ele chegou a nos apresentar algumas propostas, inclusive uma no Edificio
Acaiaca, mas que ndo atenderia as necessidades do CAU/MG, especialmente pelo espago ser menor do que ocupamos
hoje, nos dois andares da Getulio Vargas, n°447, e por ndo possuir vagas de garagem. E mesmo com a possibilidade de
ocupar um outro espago que seria da Fundacentro, a gestdo de dois espagos distintos ndo ¢ algo de interesse, pelo menos
em primeiro momento, pela Presidéncia.

Todavia, ele nos apresentou outra possibilidade em relagdo ao espago que seria destinado ao Museu da Anistia, no que se
refere ao prédio em construgdo e ao Coleginho (imdvel tombado pelo Municipio de Belo Horizonte e que necessita de
intervengdes) que se encontram no mesmo terreno (Rua Carangola, n° 300).

Em relagdo a esses imoveis, e estamos aguardando um retorno ao nosso pedido de visita, formalizado junto a Sra.
Ramana Soares, a fim de que possamos visitar os dois imdveis e caso verifiquemos que algum deles atenderia a demanda
do CAU/MG, formalizar o pedido de cessdo em relagdo ao imdvel em questdo.

No entanto, também formalizamos um pedido de visita em relagdo ao Ed. Chagas Déria, para que possamos verificar as
condigdes internas do imével. Esse imovel, hoje, atenderia as necessidades do CAU/MG e compactuaria com uma das
finalidades deste Conselho que ¢ a de preservagdo do Patrimoénio Arquitetonico e Historico, sendo, inclusive, essa, uma
das diretrizes de destinagdo dos recursos piblicos do CAU.

Entendemos que a cessdo de qualquer imodvel se trata de uma decisdo administrativa e que o pedido seria apreciado por
Vossa Senhoria, mas desde ja manifestamos nosso interesse em garantir a preservacgdo arquitetonica e a destinagdo do
imovel para fins publicos como um compromisso do CAU/MG.

Pelo exposto reiteramos o nosso pedido de visita aos iméveis supramencionados.

Por fim, solicitamos que a nossa candidatura a cessdo do Ed. Chagas Déria continue a ser apreciada, inclusive no que se
refere a uma possivel destinagdo provisoria, com fundamento no interesse publico e a necessidade de garantir uma
melhor preservagdo do imoével, que hoje se encontra bem deteriorado em sua parte externa, como permitido pelo art. 21
da Lei 11.483/2007, art. 6 do Decreto n° 6.018/2019 e Manual de Incorporacdo e Destinacdo de Imoveis da RFFSA
elaborado pela SPU.

Atenciosamente,
Maria Elisa Vasconcelos - Assessora Técnica

+55 31 2519-0950 « assessoria.tecnica@caumg.gov.br

Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais - CAU/MG
Av. Getulio Vargas, 447, 9° andar « Funcionarios * Belo Horizonte/MG * 30112-020

De: Lorhany Ramos de Almeida <lorhany.almeida@gestao.gov.br>
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Enviada em: segunda-feira, 1 de julho de 2024 10:30

Para: Assessoria Técnica - CAU/MG <assessoria.tecnica@caumg.gov.br>; SPU-MG <spumg@gestao.gov.br>; Janaina
Martins dos Reis <janaina.reis@gestao.gov.br>; Danilo Francisco de Moura Mendes <danilo.mendes@gestao.gov.br>;
Alvaro Siqueira Mauriz <alvaro.mauriz@gestao.gov.br>

Cc: Anna Maria Louzada Drummond Nogueira <chefe.gabinete@caumg.gov.br>

Assunto: RE: Protocolo n° MGO0115/2024 - Rua Sapucai, n° 571, Belo Horizonte para fins de possivel cessdo ao
CAU/MG

Bom dia,

Recebemos a demanda com relagdo a cessdo do Edificio Chagas Déria, e entendemos as justificativas muito bem
fundamentada.

No entanto, além da pendéncia com relagdo a incorporagdo do imdvel da extinta Rede Ferroviaria ao patrimonio da
Unido, cumpre-nos informar da impossibilidade de destinagdes a quaisquer entidades da sociedade civil, em ano
eleitoral.

Outro ponto, ¢ que existe outra solicitagdo prévia a do CAU, também devidamente registrada via SISREI, e que possui
prioridade em uma eventual destinagdo no préximo ano.

No entanto, possuimos outras possibilidades de iméveis desocupados em Belo Horizonte, que poderdo ser consultados
através do nosso técnico Danilo, que nos 1€ em copia, e que, caso possivel, teremos grande prazer em ceder a esta
importante institui¢ao.

Neste sentido, destacamos que o processo podera ser tramitado este ano, com a assinatura do contrato no ano seguinte.

Sem mais, reiteramos protestos de elevada estima e consideragao.

Atenciosamente,

Lorhany Almeida

Superintendente

Superint do Pat. da Uniao em Minas Gerais

Secretaria do Patrimonio da Uniao

Ministério da Gestdo e da Inovagdo em Servigos Publicos

lorhany.almeida@gestao.gov.br

De: Assessoria Técnica - CAU/MG <assessoria.tecnica@caumg.gov.br>

Enviado: quarta-feira, 26 de junho de 2024 14:07

Para: Lorhany Ramos de Almeida <lorhany.almeida@gestao.gov.br>

Cec: Anna Maria Louzada Drummond Nogueira <chefe.gabinete@caumg.gov.br>

Assunto: Protocolo n® MG0115/2024 - Rua Sapucai, n° 571, Belo Horizonte para fins de possivel cessdo ao CAU/MG

Prezada Superintendente do Patriménio da Unido em Minas Gerais

Sra. Lorhany Ramos de Almeida,

Boa tarde!

O CAU/MG formalizou hoje, via Sisrei, consulta sobre o status do imovel localizado na Rua Sapucai, n® 571, Floresta,
Belo Horizonte, conforme protocolo n® MG0115/2024.

Formalizamos também, por meio desta comunicagdo eletronica, a consulta conforme justificativa apresentada.

O CAU/MG esta em busca de um imovel publico para fins de cessdo, objetivando que o imével em questdo se torne a
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sede administrativa do CAU/MG, tendo em vista a necessidade de adequagdo do espago para melhor atendimento e
conforto aos cinquenta e dois funcionarios, necessidade de recomposi¢do do quadro de funciondrios, por meio de
concurso publico, devido a varias solicitagdes de exoneragdes nos Ultimos anos e que devido a falta de espago resta
impossibilitada, melhores condi¢des de atuagdo e acomodacdo dos vinte e cinco Conselheiros Titulares para realizagdo
das reunides de Comissdes, Conselho Diretor e Plenaria e também melhores condi¢des de atendimento aos Arquitetos e
Urbanistas e ptblico em geral.

Neste sentido, em pesquisa no sistema e informagdes disponibilizadas pela SPU, encontramos o imovel localizado na
Rua Sapucai, n° 571, Floresta, Belo Horizonte. O imdvel, conforme informagdes constantes do sistema de Transparéncia
Ativa encontra-se sem destinagado definida.

Buscando mais informagdes sobre o imovel, descobrimos que este pertencia a Rede Ferroviaria Federal S.A. — RFFSA,
assim, acreditamos que, apos a extingdo da referida RFSSA, nos termos do art. 8 da Lei Federal n°® 11.483/2007, a
propriedade do referido imovel foi transferido automaticamente para o DNIT.

Contudo, acreditamos que o imdvel aguarda para ser incorporado ao Patriménio da Unido, conforme tramita¢do
constante do Manual de Incorporagdo e Destinagdo de Imoveis oriundos da extinta RFFSA, produzido pela SPU em
2008. Assim, questionamos o que se segue:

1) O imovel se encontra disponivel para cessdo?
2) Qual o status do processo de incorporagdo, ha alguma previsdo para o seu término?

3) Conforme disposto no Manual supramencionado, seria possivel agilizar o processo de incorporagdo diante do interesse
do CAU/MG e da importancia historica e arquitetonica do imovel?

4) E possivel fazer uma visita in loco para verificar as condi¢des internas do imovel?

Ressaltamos que o referido imoével possui uma grande importancia arquitetonica, tendo sido tombado nas esferas
municipal e estadual. Ademais, foi o primeiro prédio alto construido na regido do bairro Floresta em Belo Horizonte e,
por muitos anos, era possivel ver o referido imoével de varios lugares da regido. Ademais, foi um dos primeiros iméveis
construidos no estilo art déco em Belo Horizonte.

Assim, o objetivo do CAU/MG ¢ de, ndo somente, utilizar o imével como sua sede administrativa, como também
restaurar e devolver o imoével para frui¢do da populagido de Belo Horizonte.

Atenciosamente,

Maria Elisa Vasconcelos - Assessora Técnica

+55 31 2519-0950 + assessoria.tecnica@caumg.gov.br

Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais - CAU/MG
Av. Getualio Vargas, 447, 9° andar * Funcionarios * Belo Horizonte/MG ¢ 30112-020

COMPROVACAO DA IMPOSSIBILIDADE DE COMPARTILHAMENTO EM RAZAO DA NATUREZA DAS ATIVIDADES DO ORGAO OU DA
ENTIDADE DEMANDANTE

Da Mesma forma, o CAU/MG, realizou prospecgdo de imdveis para compartilhamento com outras entidades, que demostraram
inviabilidade, conforme apresentado no item anterior.

O compartilhamento de imdvel com outros dérgdos publicos poderia gerar diversos transtornos operacionais, tendo em vista a
existéncia de estruturas organizacionais distintas, publico-alvo especifico de cada 6rgdo, além de questGes relacionadas a seguranga,
instalagBes de rede, despesas fixas de manutengdo predial e comunicagdo visual.

Além disso, no caso de compartilhamento de um imdvel publico por uma possivel cessdo de uso, seriam necessdrias negociagbes
diferentes, com tramites legais diversos e provavelmente incompativeis devido aos motivos expostos acima.

LOCACAO:

0 CAU/MG tem sua sede funcionando, desde 2017, em imével locado, situado a Avenida Getdlio Vargas, n2 447, 92 e 112 andar, Bairro
Funcionarios, Belo Horizonte/MG. A drea ocupada pelo CAU/MG, ndo atende a demanda de espagos para reunides, reunides plendrias,
reunides de comissdes, eventos, espago adequado para atendimento aos profissionais, Ouvidoria e Presidéncia. Em fungdo das
diretrizes existentes hoje na Autarquia, nimero de Funcionarios e Conselheiros o espago se mostra incompativel com as necessidades.
O custo anual de locagdo com a atual sede, considerados os meses de janeiro a dezembro de 2024, é de R$301.096,86.

Descricdo Custo Mensal (RS) | Custo Anual (RS)
Despesa de Aluguel- 92 Andar RS 7.067,47
Despesa Condominio-92 Andar RS 3.372,34
Despesa de Aluguel- 112 Andar RS 10.105,05 | RS 301.096,86
Despesa Condominio-112 Andar RS 3.372,34
Aluguel de Espaco para Arquivo de documentacdo | RS 1.174,20

Fonte: Geréncia Financeira (GFIN-CAU/MG), 2025.

O valor do condominio é variavel, valor apresentado é referente a média dos pagamentos realizados no ano de 2024. O aluguel do 92
andar possui valor menor, devido ao desconto referente ao custo das obras custeadas pelo CAU/MG. Informagdes complementarias
constam no anexo | (pag. 5).

Conforme estudo realizado, para locagdo de imével condizente com as necessidades aprovadas pela instancia competente do CAU/MG.
0 levantamento apontou que o custo mensal médio para locagdo corresponde a R$85.286,40 (oitenta e cinco mil, duzentos e oitenta e
seis reais e quarenta centavos).
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LOCACAO

IMOVEL AREA VALOR VALOR POR M?
AP 1900 110.000,00 57,89
AP 372 2390 49.000,00 20,50
BM 1543 2170 68.432,00 31,54
AP 2918 2350 99.000,00 42,13
CcC39 1679 100.000,00 59,56
VALOR MEDIO 85.286,40

A fim de garantir uma andlise completa do cenario, fizemos também uma busca por imdveis que se encontrassem disponiveis para
locagdo e que atendesse a algum dos critérios do CAU/MG, especialmente no que se refere a localizagdo e tamanho do imével.

Nesse cendrio, o primeiro imdvel localizado é o mesmo prédio visitado na Avenida Afonso Pena, com anuncio de venda. O imdvel
possui area construida de 1900m?, dividida em cinco pavimentos abertos. O valor de locagdo do prédio, sem a loja, é de R$110.000,00
(cento e dez mil reais) por més.

O segundo imével analisado foi o imével de propriedade da ACMINAS, localizado na Avenida Afonso Pena, 372, Centro. O imdvel
possui cinco andares, auditério, sala de conferéncia e sala de imprensa. Possui 2.390m?, contudo ndo possui vagas de garagem e loja
de propriedade do imével com acesso a rua. Ressalta-se que o valor de locagio do imdvel é de R$49.000,00 mil reais/més.

O terceiro imdvel analisado na prospecgdo de mercado para locagdo, se refere a imdvel situado na Avenida Bernardo Monteiro, n°
1543, Funciondrios. O imével possui 2.170 m?, dividido em duas lojas de rua e quatro andares abertos. Possui doze vagas de garagem,
elevador, ar condicionado e oito banheiros. O preco de locagdo do imével é de R$ 65.000,00 e RS 3.432,00 de IPTU.
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O quarto imdvel encontra-se localizado na Avenida Afonso Pena, n° 2918, Funciondrios. O prédio comercial encontra-se totalmente
reformado, recepgdo em marmore e granito, pé direito duplo, dois elevadores, trés niveis de garagem com aproximadamente 55
vagas. Prédio com 14 andares, sendo trés niveis de garagem. Pilotis com cozinha e drea externa totalmente adaptada, sendo onze
andares com aproximadamente 150 m?, duas salas de 75 m? cada, piso elevado, parte elétrica nova e toda a manutengio do prédio
em dia. Area total construida com 4.040 m?, 4rea Util de 2.350 m?, contando corredor e hall. O valor de locagdo é de R$99.000,00

(noventa e nove mil reais) por més.

Por fim, o uUltimo imével prospectado para fins de locagdo, também se encontra a venda, e situa-se na Praga Carlos Chagas, n? 39,
bairro Santo Agostinho.

Edificio comercial com 11 andares, uma drea util total de 1.679,50 m? e uma darea total de 2.586,70 m2. Oferece garagem e vagas de
estacionamento para funcionarios e clientes, além de espaco de loja e sobreloja. O valor mensal de locagdo é de R$100.000,00 (cem
mil reais).




JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA PELA AQUISICAO DO IMOVEL

A decisdo pela aquisi¢gdo de um imdvel pelo CAU/MG, é baseada na auséncia ou inviabilidade econémica de ocupar imdveis publicos,
tendo em vista o custo de reforma e adaptagdo dos imoéveis ofertados e disponiveis conforme j& demostrado no ponto acima. A
aquisigdo foi explanada no anexo | (pag 26). Neste documento, os resultados orgamentérios foram atualizados, conforme demonstrado
abaixo:

RESULTADOS ORCAMENTARIOS

ANO CAU/MG

2012 | RS 2.654.991,67
2013 |[RS 676.949,03
2014 |-RS 697.473,88
2015 | RS 80.370,08
2016 | RS 439.592,14
2017 | RS 584.385,44
2018 | RS 669.863,19
2019 | RS 2.022.136,95
2020 | RS 3.318.318,19
2021 | RS 4.063.417,90
2022 | RS 3.767.992,41
2023 | RS 84.27871
2024 | RS 485.895,98
Total: | RS 18.150.717,81

Nota: Despesa Empenhada

RESULTADOS ORCAMENTARIOS CAU/MG
5 4.500,000,00
RS 4.000.000,00
RS 35000000
RS 3000,000,00
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RS 1.500,000,00
RS 1.000.000,00
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RS-
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RS 1.000.000,00

8 RESULTADOS ORGAMENTARIOS CAU/MG RS 265495167 RS6T6.548.03 -RS6574T188| RSS0ITO08 | RSAIDSGL14 | RSSSIESM4 | RSG69.06319 RS2022.13695 RS 3318316.19 RS4.063417,50 RS 376795041 RSBALETI RSAE5EH558

A soma dos resultados orgamentarios totaliza o valor de R$ 18.150.717,81 conforme demonstrado no quadro acima. Contudo, para a
utilizagdo dos recursos acumulados pelo CAU/MG ao longo dos anos é necessério seguir os termos da Resolugdo N2 200, de 15 de
dezembro de 2020, do Conselho de Arquitetura de Urbanismo do Brasil que estabelece em seu art. 9 que para fins de utilizagdo de
superavit deve ser utilizado o superavit financeiro acumulado até o exercicio imediatamente anterior, apurado no balango patrimonial.
A mencionada resolugdo acrescenta ainda no § 1° que o superavit financeiro deve ser apurado através da diferenga positiva entre o
ativo financeiro e o passivo financeiro, observando os principios contdbeis da prudéncia ou conservadorismo, assim o CAU considera
apenas a parte do ativo financeiro relativa a disponibilidade financeira (liquidez imediata) para fins de calculo do superavit.

Isto posto, para utilizagdo dos recursos do superavit acumulado é necessério observar o Balango Patrimonial do exercicio de 2024,
conforme o quadro abaixo. Como o ativo financeiro do CAU/MG perfaz o montante de R$ 20.336.358,79 e o passivo financeiro possui o
valor de RS 1.843.590,29, portanto, o CAU/MG possui um superdvit financeiro de RS 18.492.768,56 que pode ser utilizado para
despesas de capital, como aquisicio de sede para o CAU/MG, aquisi¢do de itens do imobilizado ou utilizagdo parcial em projetos
estratégicos.



TOTAL 27.825.040,69 TOTAL 27.825.040,69

ATIVO FINANCEIRO 20.336.358,79 PASSIVO FINANCEIRO 1.643.590.9
ATIVO PERMANENTE 7.4B8,681,901 PASSIVO PERMANENTE 34.500,00
SALDO PATRIMONIAL 25.946.950,40
Compensagles

ESPECIFICAGAO ! ESPECIFICAGAO
Saldo do Atos Potendiais Ativos Saldo do Atos Potendais Passivos

Execucdo de Garantias & Contragarantias Recebidas 0,000 Execugdo de Garantias e Contragarantias Concedidas 0,00
Execuco de Direitos Conveniados 0,0] Execuan de Obrigages Conveniadas 0,0
Execucdo de Direitos Contratuais 0,01 Execugdo de ObrigagBes Contratuas 2178744

Execugdo de Outros Atos Potenciais do Ativo 0,000 Execugao de Outros Atos Potendiais do Passivo 0,0
TOTAL 0,00 TOTAL 2.217.874, 2
Quadro do Superdvit/Déficit Financeiro

Superavit Financeiro

REQUISITOS DO IMOVEL

O imoével a ser adquirido, necessita atender aos aspectos (ambientais e localizagdo) elencados no anexo | (pags. 6-16). Destaca-se ainda
que, o CAU/MG, ira realizar em 2025, novo Concurso Publico que prevé a contratagdo de 14 colaboradores ao longo dos proximos 4
(quatro) anos. Atualmente na atual Sede (alugada), em Belo Horizonte, o CAU/MG tem 38 Colaboradores 10 (dez) Estagiarios e 25 (vinte
e cinco) Conselheiros Titulares. Com as novas contratagdes a Autarquia passara a ter 52 (cinquenta e dois) Colaboradores em sua Sede
em Belo Horizonte.

Devemos considerar também, o aumento do nimero de abertura de Cursos de Graduagdo em AU em Minas Gerais. Sendo que o

aumento no numero de Profissionais em Arquitetura e Urbanismo impacta diretamente no acréscimo na quantidade de Conselheiros da
autarquia, assim como em todas as atividades finalisticas ou atividades meio, conforme podemos visualizar no quadro abaixo.

Evolucdo da abertura de cursos de graduacdo em
AU em Minas Gerais
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Somente cursos presenciais e classificados como “em atividade” no sistema e-MEC.
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Profissionais Arquitetos e Urbanistas Ativos. Fonte: IGEO-CAU/MG e GERTEC



Informagdes complementares, podem ser obtidas no anexo | (pags. 6-13).

DA ESTIMATIVA DE AREA MiNIMA

A nova Sede do CAU/MG devera contemplar as demandas atuais e a necessidade de ampliagdo dos setores e servigos ja existentes
conforme o planejamento estratégico, crescimento ja descrito no ponto onde detalha os requisitos do imdvel. A partir do diagnéstico
descrito no anexo | (pags. 16-24), o imével devera ter aproximadamente drea minima de 1.159,7 m? e méaxima de 1.546,29 m?, podendo
variar para mais ou para menos em até 10%, com viabilidade para atender o programa de necessidades disposto no Anexo I. No ato da
selegdo do imodvel, sera um diferencial aquele que apresentar a possibilidade de expansdo da drea construida, sem custo de aquisicdo
de nova area e auséncia de aprovagdo municipal para construgdo.

Importante destacar que, para calculo da area do imdvel, foi observado o Art. 52 Inciso V da Instrugdo Normativa SEGES/ME N2 103, de
30 dezembro de 2022.

DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A decisdo sobre a compra do Imdvel envolve despesas, tais como, seguranga, manutengdo, assisténcia técnica, etc. As despesas com
todos esses pontos, hoje ja sdo realizadas no imdvel alugado. Todavia, caso seja escolhido um imével monousuério, ou seja, ndo
compartilhado com outras empresas ira trazer despesas unicamente para o CAU/MG. Os valores dessas despesas deverdo ser
calculados antes da decisdo para aquisigdo, no momento da escolha preliminar do Imével a ser adquirido.

AUTORIZACAO DA DESPESA

Para a aquisi¢do da nova Sede do CAU/MG, foi aprovado um Projeto, que consta no Plano de Agdo de 2025 da Autarquia. O Plano de
Ac¢do de 2025 foi aprovado pela Comissdo de Planejamento e Finangas (CPFi CAU/MG), conforme Deliberagbes N2 214.1/2024 e
214.2/2024 e pelo Plenério do CAU/MG conforme Deliberagdes DPOMG N2 0156.7.4/2024 e 0156.7.5/2024.

ESTIMATIVA DO VALOR DA COMPRA E INFORMACOES GERAIS

Tendo em vista a inexisténcia de imdveis disponiveis para cessdo, iniciou-se uma pesquisa de mercado para aquisi¢do de imdvel que
atendesse as demandas do CAU/MG e suas projecdes de crescimento. Neste sentido, foram realizadas visitas aos seguintes imoveis:

O primeiro imdvel visitado é um prédio que se encontra localizado na Avenida Afonso Pena, n2 3880 e possui drea construida de
1900m?, dividida em cinco pavimentos e loja sem informagio quanto a metragem, trinta vagas de garagem sem manobrista. Os cinco
pavimentos do prédio sdo configurados como pavimentos abertos, sendo necessario, contudo, pequenas intervengdes nas dreas dos
banheiros para adequagdes. O valor solicitado foi de R$12 milh&es, com a loja.

J4 o segundo imdvel, localizado na Rua Espirito Santo, n° 1892 possui area construida de 2.967m?, dividido em sete andares e nove lojas
de 600m?2. O imével possui andares locados, o que impossibilitou a visita a todos os andares. Ademais, cada andar possui uma forma de
acabamento interno, conforme executado pelo locatério. O prédio possui 20 (vinte) vagas, sendo 18 (dezoito) livres. O valor venal é de
R$11 milh&es.

O terceiro prédio visitado encontra-se situado na Avenida Assis Chateaubriand, n® 558, Floresta, possuindo uma area
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construida de 1.940m?, andares abertos e 25 vagas de garagem. Na visita, observou-se a necessidade de intervengdo e
adaptagdo de todos os banheiros do prédio e a adequagdo do sistema de iluminagdo e circulagdo de ar, haja vista que ndo
ha janelas. O valor solicitado pelo imével ¢ de R$18 milhdes.

0 quarto imdvel visitado se situa na Av. Bias Fortes, n2 803, possui rea construida de 3.687,73m?, com doze andares, divididos em
duas salas de igual tamanho por andar e vinte e trés vagas de garagem sem manobrista. A loja de frente para a rua possui 545m2. O
valor pedido foi de R$18 milhdes.

O quinto imdvel visitado durante a prospec¢do de mercado se encontra localizado na Av.do Contorno, n? 5592. O prédio possui area
construida de 2000m?, oito andares, elevador e vinte e quatro vagas de garagem. Todavia, possui problemas documentais por ndo
possuir habite-se. O valor solicitado em caso de aquisi¢do é de R$22milhdes.




O sexto imdvel visitado encontra-se no Barro Preto, na rua Av. Barbacena, n2 58. O referido imdvel possui drea construida de 1.920m?,
com dezenove vagas livres, cobertas e demarcadas. Contudo o imdvel possui uma péssima divisdo interna, dando a impressdo de varios
“puxadinhos”. O valor solicitado no imével é de R$7 milhdes.
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0 sétimo imdvel, localizado na rua Pacatu, n2 100, Barro Preto possui 1.800m? de area construida. No imével funcionava uma antiga
loja de ferramentas, entdo todos os andares sdo abertos, com poucas repartigdes. Todavia, € um imével com qualidade de
acabamento inferior, precisaria de varias adequacdes para receber o CAU/MG e ndo possui elevador. Ao lado do imdvel existe um
galpdo de 300m?, que integra o imdvel, e pode ser convertido em estacionamento. O valor solicitado para o imével é de R$6 milhdes.

0 oitavo, o imével localizado na Praga Tiradentes. O imével possui area construida de 1.122m? e lote de aproximadamente 1.381m2. A
area construida esta dividida em dois iméveis, um Casardo tombado pelo poder publico municipal e uma nova construgdo que ndo
tem interesse de protegdo.

O Casardo encontra-se em bom estado de conservagdo e possui sete banheiros, alguns ja adequados para atendimento a
acessibilidade e possui vinte duas vagas de garagem. O imdvel encontra-se a venda pelo valor de R$9 milhdes e 700 mil reais.



Por fim, o ultimo imével prospectado para fins de locagdo, também se encontra a venda, e situa-se na Praga Carlos Chagas, n? 39,
bairro Santo Agostinho.

Edificio comercial com 11 andares, uma area Uutil total de 1.679,50 m? e uma drea total de 2.586,70 m?. Oferece garagem e vagas de
estacionamento para funcionarios e clientes, além de espago de loja e sobreloja. O valor venal do imével é de R$9 milhdes.

A pesquisa de mercado que apontou o de valor por metro quadrado de RS 7.169,95 (sete mil, cento e sessenta nove reais e noventa
cinco centavos) para imdveis comerciais monousuarios, podendo tais valores sofrerem variagdo de até 20% para mais.
Abaixo quadro demonstrado o valor apontado, baseado na pesquisa realizada.



AQUISICAD

IMOVEL AREA VALOR VALOR POR M?

AF 3880 1900 12.000.000,00 6.315,79
ES 1892 2967 11.000.000,00 3.707,45
AC 558 1940 18.000.000,00 9.278,35
AB 803 3687 18.000.000,00 4.882,02
C 5592 2000 22.000.000,00 11.000,00
B 58 1920 7.000.000,00 3.645,83
P 1000 1800 6.000.000,00 3.333,33
PT 1122 9.700.000,00 8.645,28
CcC39 1679 11.000.000,00 6.551,52

VALOR MEDIO POR M? 7.169,95

O chamamento publico ndo implica em obrigatoriedade de aquisigdo do imével ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas
em qualquer uma das fases deste projeto, nem tampouco daquela de menor valor estimativo.

O pagamento sera realizado de acordo com o definido em contrato, nos termos negociados, no

ato da transferéncia do imével via Cartério.

O promitente vendedor devera garantir que o imoével esta livre e desembaragado, pronto para concretizagdo do negdcio, sem quaisquer
Onus ou restrigdes civis ou judiciais.

0 pagamento das taxas e demais encargos decorrentes do negdcio ficardo a cargo do CAU/MG, ap6s a assinatura do contrato.

Fica desde ja esclarecido que, o CAU/MG ndo pagard despesas de intermediagdo ou corretagem.

0O CAU/MG reserva-se ao direito de vistoriar os iméveis ofertados, que deverdo estar a disposigdo para visitas, avaliagbes e pericias
eventuais.

ANALISE DE RISCOS

A andlise de risco para a compra de um imdvel publico é uma investigagdo documental que visa identificar e avaliar potenciais
problemas. O objetivo é garantir a seguranga juridica do imdvel, seguranga do Comprador e evitar prejuizos financeiros.

S&do questdes importantes a serem analisadas:

FASE DE ANALISE

( X)) Planejamento da Contratagdo

() Gestdo do Contrato
RISCO 01 - Imével possui toda a documentagdo em dia;

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta
Impacto: () Baixa ( X) Média () Alta
Id Dano
Atraso no procedimento licitatorio.
1.
Acdo Preventiva Responsavel
Id Deixar expresso a necessidade de Geréncia Juridica.
apresentagdo de todos os documentos e
verificar.
Estabelecer de forma clara e minuciosa, no
Termo de Referéncia, todos os documentos |Geréncia Administrativa
necessarios previstos em Lei.
1.
Agdo de Contingéncia Responsivel
Id
Adotar as providéncias necessarias ao
1. cumprimento da e’x1gén01a legal no ... | Geréncia Juridica e Administrativa.
menor prazo possivel, de modo a permitir
a continuidade da licitagdo.

FASE DE ANALISE

( X)) Planejamento da Contratagdo
() Gestdao do Contrato
RISCO 02 - Imdvel é tombado
Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta
Impacto: () Baixa ( X) Média () Alta
Id Dano

Impossibilidade de fazer reformas, acrescimo de 4rea construida e modificagdes
1.

Acdo Preventiva Responsavel
Id Deixar expresso a necessidade de Geréncia Juridica.

apresentagdo de todos os documentos e
verificar

Estabelecer de forma clara e minuciosa, no
Termo de Referéncia, todos os documentos |Geréncia Administrativa
necessarios previstos em Lei.




Id

Acdo de Contingéncia

Responsavel

Adotar as providéncias necessarias ao
cumprimento da exigéncia legal no
menor prazo possivel, de modo a permitir
a continuidade da licitagdo.

Geréncia Juridica e Administrativa.

FASE DE ANALISE

( X)) Planejamento da Contratagdo

() Gestdo do Contrato

RISCO 03 - Se é permitido a instalagdo de placa/Painel para identificagdo da Autarquia

analise do imovel em fase de escolha.

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta
Impacto: () Baixa ( X) Média () Alta
Id Dano
Impossibilidade de intalagdo de placa, que identifique 0o CAU/MG
1.
Acdo Preventiva Responsavel
Id Na fase da escolha do imével, verificar se a| Geréncia Juridica.
legislagdo vigente, permite a instalagdo de
placas.
Estabelecer de forma clara e minuciosa, no
Termo de Referéncia, todos os documentos (Geréncia Administrativa
necessarios previstos em Lei.
1.
Agdo de Contingéncia Responsavel
1d
Caso néo seja possivel, verificar junto a
Presidéncia a continuidade ou ndo da .
1. Geréncia Geral.

FASE DE ANALISE

( X)) Planejamento da Contratagdo

() Gestdo do Contrato

RISCO 04 - Se ha pendéncias judiciais ou dividas;

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta
Impacto: () Baixa () Média ( x) Alta
Id Dano
Impossibilidade de realizar a compra, caso o imével seja escolhido.
1.
Acio Preventiva Responsavel
Id Deixar expresso a necessidade de Geréncia Juridica.
apresentagdo de todos os documentos e
verificar
Estabelecer de forma clara e minuciosa, no
Termo de Referéncia, todos os documentos (Geréncia Administrativa
necessarios previstos em Lei.
1.
Aciio de Contingéncia Responsivel
Id
Verificar juntamente com os orgaos
1. competentes a existéncia de dividas. Geréncia Juridica e Administrativa.

FASE DE ANALISE

( X)) Planejamento da Contratagdo

() Gestdo do Contrato

RISCO 05 - Se o imdvel é objeto de penhora;

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta

Impacto:

() Baixa () Média (X ) Alta

Id

Dano

Impossibilidade de realizar a compra, caso o imével seja escolhido.

Id

Acdo Preventiva

Deixar expresso a necessidade de
apresentacdo de todos os documentos e
verificar

Responsavel
Geréncia Juridica.




Estabelecer de forma clara e minuciosa, no
Termo de Referéncia, todos os documentos
necessarios previstos em Lei.

Geréncia Administrativa

1.
Agio de Contingéncia Responsivel
Id
Verificar juntamente com os orgéos
competentes a existéncia de dividas. . L . .
1. P Geréncia Juridica e Administrativa.

FASE DE ANALISE

( X)) Planejamento da Contratagdo

() Gestdo do Contrato

RISCO 06 — Se o vendedor n3o for o proprietario,

menor prazo possivel, de modo a permitir

a continuidade da licitagdo.

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta
Impacto: () Baixa ( X) Média () Alta
Id Dano
O risco de problemas na Negociagdo e assinatura nos documentos.
1.
Acio Preventiva Responsavel
Id Deixar expresso a necessidade de Geréncia Juridica.
apresentagdo de procuragdo com poderes
para fazer a negociagdo
Estabelecer de forma clara e minuciosa, no
Termo de Referéncia, todos os documentos Geréncia Administrativa
necessarios previstos em Lei.
1.
Ag¢io de Contingéncia Responsavel
Id
Adotar as providéncias necessarias ao
1. cumprimento da exigéneia legal no Geréncia Juridica e Administrativa.

FASE DE ANALISE

( X)) Planejamento da Contratagdo

() Gestdo do Contrato

RISCO 07 - Se o imdvel possui vicios de construgdo;

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta
Impacto: () Baixa () Média (X ) Alta
Id Dano
Impossibilidade de habitar o imovel
1.
Acio Preventiva Responsavel
Id Deixar expresso a necessidade de Geréncia Juridica.
apresentagdo de todos os documentos e
verificar
Estabelecer de forma clara e minuciosa, no
Termo de Referéncia, todos os documentos Geréncia Administrativa
necessarios previstos em Lei.
1.
Acdo de Contingéncia Responsavel
Id
Solicitar vistoria para certificar da ndo
1. existéncia de problemas estruturais. Geréncia Juridica e Administrativa.

FASE DE ANALISE

( X)) Planejamento da Contratagdo

() Gestdo do Contrato

RISCO 08 - Se o imével possui irregularidades urbanisticas;

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média

() Alta

Impacto:

() Baixa () Média ( X) Alta

Id

Dano

Impossibilidade de compra do imovel

Id

Ac¢do Preventiva

Deixar expresso a necessidade de
apresentacao de todos os documentos e
verificar

Responsavel
Geréncia Juridica.




Estabelecer de forma clara e minuciosa, no
Termo de Referéncia, todos os documentos |Geréncia Administrativa
necessarios previstos em Lei.

1.
Agio de Contingéncia Responsivel
Id
Adotar as providéncias necessarias ao
cumprimento da exigéncia legal no . L . .
1. P s 5 Geréncia Juridica e Administrativa.

menor prazo possivel, de modo a permitir
a continuidade da licitagdo.

FASE DE ANALISE

( X)) Planejamento da Contratagdo

() Gestao do Contrato

RISCO 09 - Se o imével possui restrigdes ambientais e Sistema de Protegdo contra Descargas
IAtmosféricas - SPDA, instalado e funcional.

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta
Impacto: () Baixa () Média ( X) Alta
Id Dano
Impossibilidade de compra.
1.
Acio Preventiva Responsavel
Id Deixar expresso a necessidade de Geréncia Juridica.
apresentagdo de todos os documentos e
verificar
Estabelecer de forma clara e minuciosa, no
Termo de Referéncia, todos os documentos Geréncia Administrativa
necessarios previstos em Lei.
1.
Agdo de Contingéncia Responsavel
Id
Adotar as providéncias necessarias ao
1. cumprimento da elx1gén01a legal no ... | Geréncia Juridica e Administrativa.
menor prazo possivel, de modo a permitir
a continuidade da licitagdo.

FASE DE ANALISE

( X)) Planejamento da Contratagdo

() Gestdo do Contrato

RISCO 10 -Se as areas comuns quanto as partes privativas do edificio, deverdo atender ou permiti
ladequagdo a norma de acessibilidade NBR 9050, que trata do acesso das pessoas com deficiéncia e
mobilidade reduzida;

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta
Impacto: () Baixa () Média ( X) Alta
Id Dano
Impossibilidade de compra
1.
Acdo Preventiva Responsavel
Id Deixar expresso a necessidade de Geréncia Juridica.
apresentacdo de todos os documentos e
verificar
Estabelecer de forma clara e minuciosa, no
Termo de Referéncia, todos os documentos (Geréncia Administrativa
necessarios previstos em Lei.
1.
Aciio de Contingéncia Responsével
1d
Adotar as providéncias necessarias ao
1. cumprimento da e}ugéncm legal no .. | Geréncia Juridica e Administrativa.
menor prazo possivel, de modo a permitir
a continuidade da licitagdo.

FASE DE ANALISE

( X)) Planejamento da Contratagdo

() Gestdo do Contrato
RISCO 11 -Se o imodvel ofertado deverd possuir ou permitir a instalagdo de sistema de climatizagéo|
de acordo com as normas da ABNT;

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta
Impacto: () Baixa () Média ( X) Alta

Id Dano




Impossibilidade de fazer reformas, para a instalagdo de equipamentos de climatizagio.
1.
Acdo Preventiva Responsavel
Id Deixar expresso a necessidade de Geréncia Juridica.
apresentagdo de todos os documentos e
verificar
Estabelecer de forma clara e minuciosa, no
Termo de Referéncia, todos os documentos |Geréncia Administrativa
necessarios previstos em Lei.
1.
Agio de Contingéncia Responsavel
Id
Adotar as providéncias necessarias ao
1. cumprimento da erx1gen01a legal no .. | Geréncia Juridica e Administrativa.
menor prazo possivel, de modo a permitir
a continuidade da licitagdo.

FASE DE ANALISE

( X)) Planejamento da Contratagdo

() Gestdo do Contrato

RISCO 12 -Se as instalagdes hidrossanitérias estdo de acordo com as normas da ABNT vigentes. Se|
o imovél atende as condigbes de funcionamento de demanda/carga elétrica ldgica, Telefonica e
hidraulica.

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta
Impacto: () Baixa ( X) Média () Alta
Id Dano
Impossibilidade de fazer reformas, acrescimo de area construida e modificagdes
1.
Acdo Preventiva Responsavel
Id Deixar expresso a necessidade de Geréncia Juridica.
apresentacdo de todos os documentos e
verificar
Estabelecer de forma clara e minuciosa, no
Termo de Referéncia, todos os documentos Geréncia Administrativa
necessarios previstos em Lei.
1.
Acio de Contingéncia Responsivel
Id
Adotar as providéncias necessarias ao
1. cumprimento da erx1génc1a legal no .. | Geréncia Juridica e Administrativa.
menor prazo possivel, de modo a permitir
a continuidade da licitagdo.

FASE DE ANALISE

( X) Planejamento da Contratagdo

() Gestdo do Contrato
RISCO 13 -Se o imovel ofertado deverad possuir elevadores funcionais habilitados perante aos|
6rgdos competentes;

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta
Impacto: () Baixa ( X) Média () Alta
Id Dano
Impossibilidade de compra, caso ndo seja possivel a instagéo de elevadores.
1.
Acdo Preventiva Responsavel
Id Deixar expresso a necessidade de Geréncia Juridica.
apresentagdo de todos os documentos e
verificar
Estabelecer de forma clara e minuciosa, no
Termo de Referéncia, todos os documentos Geréncia Administrativa
necessarios previstos em Lei.
1.
Acdo de Contingéncia Responsavel
Id
Adotar as providéncias necessarias ao
1. cumprimento da e'xlgénma legal no .. | Geréncia Juridica e Administrativa.
menor prazo possivel, de modo a permitir
a continuidade da licitagdo.

FASE DE ANALISE

( X)) Planejamento da Contratagdo

() Gestdo do Contrato




RISCO 14 -Se o imdvel ofertado deverd possuir controle identificado de acesso, caso seja edificio
icomercial multiusudrio. O imdvel ofertado deverd possuir uma brigada de incéndio, conforme
norma do Corpo de Bombeiros — CBMEMG. Assim como Plano de Seguranga Contra Incéndio €|

Panico PPCI.

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta

Impacto: () Baixa ( X) Média () Alta

Id Dano
Acrescimo no custo operacional.

1.
Acio Preventiva Responsavel

Id Deixar expresso a necessidade de Geréncia Juridica.
apresentagdo de todos os documentos e
verificar
Estabelecer de forma clara e minuciosa, no
Termo de Referéncia, todos os documentos (Geréncia Administrativa
necessarios previstos em Lei.

1.
Ac¢io de Contingéncia Responsivel

Id
Adotar as providéncias necessarias ao

1. cumprimento da e'xlgénma legal no .. | Geréncia Juridica e Administrativa.
menor prazo possivel, de modo a permitir
a continuidade da licitagdo.

FASE DE ANALISE

( X)) Planejamento da Contratagdo

() Gestao do Contrato
RISCO 15 - Se o imével ofertado esta localizado na regido delimitada, conforme previsto no Anexo I.

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta
Impacto: () Baixa () Média (x ) Alta
Id Dano
Acrescimo no custo operacional.
1.
Acio Preventiva Responsavel
Id Deixar expresso a necessidade de Geréncia Juridica.
apresentagio de todos os documentos e
verificar
Estabelecer de forma clara e minuciosa, no
Termo de Referéncia, todos os documentos (Geréncia Administrativa
necessarios previstos em Lei.
1.
Ag¢io de Contingéncia Responsivel
Id
Adotar as providéncias necessarias ao
1. cumprimento da e'xlgéncm legal no .. | Geréncia Juridica e Administrativa.
menor prazo possivel, de modo a permitir
a continuidade da licitagao.

RESULTADOS PRETENDIDOS

Os resultados pretendidos sdo os beneficios diretos que a Autarquia almeja com a aquisi¢do do imével, em termos de economicidade,
eficacia, eficiéncia, de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, inclusive com respeito a
impactos ambientais positivos, bem como, se for caso, de melhoria da qualidade na prestagdo dos servigos oferecidos, de forma a
atender a necessidade da compra.

POSICIONAMENTO SOBRE A VIABILIDADE E RAZOABILIDADE DA CONTRATAGAO

Apds uma andlise meticulosa e consideragdo de todos os aspectos relacionados para futura e eventual aquisicdo de Imdvel, com
fundamento na Lei n? 14.133/2021, conclui-se pela viabilidade e razoabilidade da compra proposta. Esta conclusio apoia-se nos
seguintes elementos, diretamente correlacionados aos fundamentos e disposi¢des da mencionada legislagdo:

1. Andlise detalhada do Estudo Técnico Preliminar (ETP): De acordo com o §12 do art. 18 da Lei n2 14.133/2021, o ETP apresentado
demonstrou de maneira eficaz o problema a ser resolvido e sua melhor solugdo, evidenciando a necessidade da aquisi¢do e garantindo
a avaliagdo da viabilidade técnica e econdmica da aquisigdo proposta.

2. Alinhamento ao planejamento estratégico: Consoante a mesma lei, o planejamento da compra demonstrou alinhamento com o
Plano de Agdo do Triénio 2024 x 2026, respeitando as diretrizes para o desenvolvimento sustentavel e a eficiéncia na aplicagdo dos
recursos publicos.

3. Racionalidade econdmica: Em consonancia com os principios de economicidade e eficiéncia, preconizados no art. 52 da Lei n2
14.133/2021, a estimativa do valor da aquisi¢do, fundamentada em robusto levantamento de mercado, demonstrou que os valores
praticados pelo mercado para imdveis da dimensdo, localizagdo e demais caracteristicas demonstradas, ird garantir assim, a obtengdo
de pregos justos e adequados as necessidades.

4. Desenvolvimento sustentavel e responsabilidade social: A sele¢do do imdvel ird considerar critérios de sustentabilidade e
responsabilidade social, em conformidade com o art. 52 da Lei 14.133/2021, promovendo praticas que contribuem para o
desenvolvimento sustentavel e o bem-estar dos colaboradores, estagiarios, conselheiros e profissionais de arquitetura e urbanismo,



assim como para toda a sociedade, alinhando-se assim aos objetivos de desenvolvimento sustentavel e de promogdo do bem-estar
comum.

Considerando que a possibilidade de cessdo de imével publico se tornou invidvel em fungdo do alto valor financeiro para a adequagdo
dos iméveis as necessidades do Conselho (custo das obras);

Considerando que durante os doze anos de existéncia deste Conselho sua sede esteve localizada no interior de edificios, sem
visibilidade ao publico, sem reconhecimento visual de sua existéncia;

Considerando o alto valor de investimento anual com a locagdo;

Considerando que a aquisicdo de um edificio préprio para a sede do CAU MG é fundamental para consolidar sua identidade
institucional, garantindo autonomia, representatividade e um espago adequado para atender arquitetos e urbanistas.

Considerando que, além de proporcionar estrutura para eventos, reunides e capacitagdes, um prédio préprio demonstra compromisso
com a valorizagdo da profissdo e possibilita a aplicagdo de boas praticas arquitetdnicas, servindo como referéncia para o setor.
Considerando que o Conselho possui recurso financeiro para a aquisi¢do de imével préprio.

Diante dos elementos apresentados e fundamentados na legislagdo pertinente, conclui-se que a aquisicdo é ndo apenas vidvel e
razoavel do ponto de vista técnico e econdmico, mas também alinhada aos melhores interesses do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo de Minas Gerais. Sendo assim, recomenda-se a continuidade do processo de aquisi¢do do Imdvel para a futura Sede prépria,
garantindo-se assim, a consecugdo dos objetivos estratégicos e o atendimento adequado as necessidades da Autarquia.

Belo Horizonte, 03 de junho de 2025.

Flavio Vidigal de Cavalho Pereira.

Gerente de Planejamento e Gestdo Estratégica

Documento assinado eletronicamente por FLAVIO VIDIGAL DE CARVALHO PEREIRA , Gerente Especial de Planejamento e Gestio Estratégica , em 03/06/2025, as
14:27 (horario de Brasilia), conforme Decreto N° 10.543, de 13/11/2020, que regulamenta o art. 5° da Lei N° 14.063, de 23 de setembro de 2020.
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1. INTRODUCAO

Em 27 de abril de 2023, através da Portaria Ordinaria n°21/2023, foi instituido o Grupo
de Trabalho para a realizagdo do presente estudo técnico visando subsidiar o processo
administrativo para construcdo, aquisicdo ou locacdo de imével para a sede do Conselho de
Arquitetura do Estado de Minas Gerais - CAU/MG, na cidade de Belo Horizonte, conforme
solicitado na Deliberacdo do Conselho Diretor DCD CAU/MG N°185.3.3/2023.

Atualmente, o CAU/MG ocupa imdveis alugados, situados na Avenida Getulio Vargas
n°® 447, 9° e 11° andares, Bairro Funcionarios, Belo Horizonte/MG. O processo de ampliacdo
de sua area foi realizado durante o ano de 2022, quando o Conselho passou a alugar o 9°
andar do mesmo edificio em que ja ocupava o 11° andar. A ampliacdo foi necessaria para
atendimento das demandas institucionais, atendimento a profissionais e aumento na area de
trabalho, necessario devido & ampliacdo do quadro de pessoal, em consequéncia das

nomeacdes correspondentes ao Concurso Publico n® 001/2019, e de estagiarios.

Contudo, as melhorias foram idealizadas com o objetivo de atendimento das
demandas a curto prazo, considerando que caberia o presente estudo para o planejamento a
longo prazo, uma vez que é sabido que a atual estrutura ndo atendera a demanda em um
futuro préximo, pois ha a previsdo de aumento do nimero de conselheiros, previsto para as
proximas gestdes, conforme projecdes realizadas pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo
do Brasil - CAU/BR, bem como para comportar inevitavel incremento no quadro de
empregados, ampliagdo da quantidade de reunibes e eventos simultdneos e guarda de

documentos e equipamentos de rotina, necessarios para a execucao atividades da Autarquia.

Diante deste cenario e conforme deliberado pelo Conselho Diretor do CAU/MG, a
Portaria Ordinaria n°21/2023 atribuiu as seguintes competéncias ao grupo de trabalho para

elaboracéo deste estudo:

“I- realizar o levantamento de imdveis disponiveis para compra e
venda ou locacdo em Belo Horizonte, a partir da elaboracdo de
estudos acerca das necessidades de espaco fisico do Conselho,
considerando as atribuicbes e funcionamento de seus 6rgaos
colegiados e de érgaos da estrutura administrativa, o quantitativo atual
e projetado de pessoas, equipamentos e mobiliario necessarios aos
servigcos, bem como o cumprimento das funcdes legais do CAU/MG.

II- desenvolver andlise técnica detalhada sobre a viabilidade juridica,
econdmica e quanto a adequacdo as necessidades do Conselho da
acdo conjunta proposta pelo IAB/MG de construcdo de sede
compartilhada entre CAU/MG e IAB/MG, analisadas pelas
deliberacdes do Conselho Diretor e do Plenario do CAU/MG acima
citadas. (...)”

(31) 2519-0950 | Sede: Av. Getdlio Vargas, 447 - 11° andar « Funciondrios « Belo Horizonte, MG « CEP: 30112-020 www.caumg.gov.br
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Desse modo, a realizacdo do presente estudo objetiva definir as caracteristicas

necessarias para que o imovel pretendido atenda as demandas do CAU/MG, visando
gualificar seu atendimento, bem como o desenvolvimento de suas atribuigcbes junto a
sociedade e aos profissionais. Para isso sera apresentado o programa de necessidades, a
delimitacdo da area de interesse para localiza¢ao do imovel e os atributos minimos desejaveis
para o imével em termos quantitativos e qualitativos, assim como a demonstracao de aspectos

financeiros e juridicos das alternativas estudadas.

Para a realizacdo deste estudo foi utilizado como base o Estudo Técnico Preliminar
para Mudanga da Sede do CAU/MG, conforme previsto pela Portaria Ordinatoria n° 13, de 15
de abril de 2019 e publicado em 24 de janeiro de 2020. Além da revisdo dos aspectos
anteriormente analisados, foram incluidas andlises sobre outras configuragfes para a nova
sede, como por exemplo, a possibilidade de parceria institucional, conforme Deliberagéo do
Conselho Diretor DCD CAU/MG n°184.3.9/2023, de 24 de fevereiro de 2023, a qual considera
a manifestacéo do Instituto de Arquitetos do Brasil - Departamento Minas Gerais — IAB/MG

sobre o assunto.

Também foram utilizados como referéncia outros documentos ja produzidos para a
contratacdo de objetos similares (aquisi¢cdo, constru¢do e locacdo de imoveis para sede
propria) elaborados por outros CAU/UF, bem como o contrato CAU/BR N °© 16/2016 para
construcdo de sede conjunta entre 0 CAU/BR e o Instituto de Arquitetos do Brasil -
Departamento Distrito Federal — IAB/DF-.

Cabe ressaltar que foi considerado o que preconiza a Lei n°14.133/21, a Nova Lei de
LicitagBes, para andlise das hipoteses de aquisi¢cdo, construcéo e locagdo de imoveis para
sede do CAU/MG. Sendo assim, seguindo o disposto nessa legislacdo, o presente estudo

sera importante para o planejamento a ser definido pela gestédo da Autarquia.

A elaboracéo do presente trabalho ndo acarretou 6nus financeiro ao CAU/MG, pois as
atividades foram executadas nas unidades operacionais de que seus membros estdo lotados
e, por esse motivo, ndo sendo necesséria a previsdo de dotacdo orcamentaria para sua

realizacao.
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2. CONDIGCOES ATUAIS DA SEDE DO CAU/MG

O CAU/MG tem sua sede funcionando, desde 2017, em imével locado, situado a
Avenida Getulio Vargas, n° 447, 11° andar, Bairro Funcionarios, Belo Horizonte/MG. Em 2022,
foi locado outro andar no mesmo edificio a fim de atender a demanda de espacos para
reunides, reunides plenarias, reunides de comissdes, eventos, espaco adequado para
atendimento aos profissionais, Ouvidoria e Presidéncia. Neste estudo, expomos a situacao da

referida sede no que se refere aos custos de sua locacao e das condi¢cfes de suas instalacdes.

2.1. ASPECTOS FINANCEIROS

O custo anual de locacdo com a atual sede, considerados os meses de janeiro a
dezembro de 2023, é de R$ 323.715,14 (ver Tabela 1).

Descricao Custo Mensal (R$) Custo Anual (R$)
Despesa de Aluguel — 9° Andar R$ 9.513,30
Despesa Condominio — 9° Andar R$ 3.467,06
R$ 323.715,141
Despesa de Aluguel — 11° Andar R$ 10.105,05
Despesa Condominio — 11° Andar R$ 3.467,06

Tabela 1. Fonte: Geréncia Administrativa e Financeira (GAF-CAU/MG), 2023.

Em termos organizacionais e administrativos, o espaco fisico ocupado pela sede do
CAU/MG, apesar do acréscimo de area promovido pela locacdo de outro imével no mesmo
edificio, vem se tornando limitado para o seu funcionamento ideal, jA que houve um
significativo aumento no nimero de empregados, assim como um aumento no nimero de
conselheiros e participantes das reunides e eventos ocorridos na sede. Além disso, 0

armazenamento de arquivos continua ocorrendo em espaco externo a sede.

Considerando o regime de teletrabalho, instituido provisoriamente no periodo da
pandemia do COVID-19 e implementado no CAU/MG por meio do projeto piloto em execucao,

€ possivel, ainda, alocar os empregados em postos de trabalho compartilhados de acordo

1 Valores de condominio e locagdo podem variar em decorréncia de algumas taxas e cobrangas extraordinarias
ndo sendo uma constante mensal absoluta.
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com a frequéncia presencial. Porém, sabe-se que o crescimento do nimero de empregados

e conselheiros é constante e que, por isso, em breve, mesmo com uma escala de

revezamento regida pelo teletrabalho, o espaco fisico da sede se tornara insuficiente.

Cabe mencionar que a realizacdo de Concurso Publico para o provimento de vagas
em cargos de nivel médio e superior do CAU/MG — mediante Edital n°® 01/2019, de 28 de
fevereiro de 2019, tendo a homologacao do seu resultado e classificacdo publicada no Diario
oficial da Unido - DOU, em 11 de outubro de 2019 — teve seu vencimento em outubro de 2023.
H& uma previsdo orcamentaria para a realizacdo de novo Concurso, o que reforca a iminente
chegada de novos empregados, evidenciando, ainda mais, as necessidades de alteragéo da
instalagdo e funcionamento da sede, bem como da demanda por mais espaco fisico, o qual

sera analisado a seguir.

2.2. ASPECTOS AMBIENTAIS

A atual sede do CAU/MG esta ocupada pelas unidades administrativas: Presidéncia,
Geréncia Geral, Secretaria Geral, Assessoria de Comunicagdo, Assessoria de Eventos,
Geréncia Especial de Planejamento e Gestdo Estratégica, Geréncia Técnica e de
Fiscalizagdo, Geréncia Administrativa e Financeira, Geréncia Juridica e Ouvidoria. Além disso,
apresenta espaco para atendimento e realizacdo das Reunides Plenarias e Reunides das
Comissbdes Permanentes e Especiais e Reunifes em geral, pela equipe ou com participacéo

de convidados externos.

Atualmente, o quadro funcional do CAU/MG é composto por 53 empregados entre
efetivos e de livre provimento e demisséo, sendo previstos 58 empregados até o final de 2024,

a depender da nova gestéo.

Cabe mencionar que, além das comissfes permanentes que ja existem na autarquia
- Comisséo de Ensino e Formagdo — CEF-CAU/MG, Comisséo de Etica e Disciplina — CED-
CAU/MG, Comisséo de Exercicio Profissional — CEP-CAU/MG, Comisséo de Organizacgéo e
Administracdo — COA-CAU/MG, Comissao de Planejamento e Finangas — CPFi-CAU/MG,
Comissado de Politica Urbana e Ambiental — CPUA-CAU/MG, Comissdo de Assisténcia
Técnica para Habitacdo de Interesse Social — CATHIS-CAU/MG e Comisséo de Patrimdnio
Cultural — CPC-CAU/MG - o CAU/MG tem a previsao de instituicdo de uma nova Comissdo
Permanente Especial, prevista no novo Regimento Interno do CAU/MG e pendente de
aprovacao pelo CAU/BR: a Comisséao de Politicas Afirmativas — CPA-CAU/MG, a qual existiu

temporariamente no CAU/MG nesta gestdo e denominada Comissdo Temporaria de
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Equidade e Diversidade - CTED-CAU/MG.

Destaca-se que, a partr de 2015, 0 numero de cursos superiores de Arquitetura e
Urbanismo no Estado de Minas Gerais aumentou significativamente, ampliando o nUmero de
profissionais registrados. Apesar de estabilizado o nimero de cursos a partir de 2020, é
crescente 0 nimero de profissionais registrados, nimero que, em linhas gerais, dobrou desde
a criagdo do CAU, chegando a mais de 19 mil profissionais registrados em Minas Gerais em
2023.

O aumento do numero de profissionais esta diretamente relacionado ao crescimento
do namero de conselheiros da autarquia e ao aumento das atividades operacionais e de rotina
necessarias, sejam atividades finalisticas ou atividades meio, ou seja, o0 Conselho deve
ampliar sua capacidade de atendimento a sociedade proporcionalmente ao namero de

profissionais registrados.

Evolucao da abertura de cursos de graduacao
em AU em Minas Gerais
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*Somente cursos presenciais e classificados como “em atividade” no sistema e-MEC.
Fonte: Dados do MEC e Dados da CEF-CAU/MG
Gréfico 1. Abertura dos cursos de Arquitetura e Urbanismo em Minas Gerais. Fonte: CEF-CAU/MG
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Gréfico 2. Profissionais Arquitetos e Urbanistas Ativos. Fonte: IGEO- CAU/MG

Conforme citado anteriormente, em 2022 foi incorporado, na forma de locagéo, o 92
andar do Edificio Edisa Maria a sede do CAU/MG. A partir de entdo, foi possivel abrigar na
sede a realizacdo de todas as reunides mensais, as quais dependiam de empréstimo ou
locagdo de espagos externos, bem como proporcionar atendimento adequado aos
profissionais e a sociedade. Ainda, foi possivel abrigar de forma mais adequada a Presidéncia,
a Ouvidoria, implantada na atual gestdo, bem como demais setores existentes, 0s quais
dividiam um Unico pavimento e, em alguns casos, 0 mesmo ambiente. Em aspectos gerais,
foi possivel criar ambientes mais adequados ao trabalho e ao atendimento dos conselheiros
e da sociedade. No entanto, como se trata de uma adequacgao para curto prazo, ainda se
apresentam desafios para a solugcéo definitiva do espaco destinado a sede do CAU/MG,

conforme indicamos abaixo.

Com o espaco disponivel, nota-se grande proximidade entre o atendimento do
CAU/MG e as areas destinadas as reunides. A inevitavel movimentacdo de conselheiros,

profissionais e visitantes geram interferéncias tanto no atendimento quanto nessas reunides.
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Figuras 1 e 2. Espacgo do atendimento e a proximidade com a area de acesso ao espago multiuso. Foto:
GT Sede, maio. 2023.

Embora bastante qualificado com as melhorias realizadas, o espago para coleta
biométrica e de atendimento podem ser qualificados, na medida em que verificou-se ser
possivel um atendimento mais humanizado e longo aos profissionais que visitam o espaco.
Assim, poderao ser oferecidos ainda mais possibilidades, com pontos elétricos e area de estar

e convivio.

Figura 3. Espaco para coleta biométrica e proximidade com &rea de circulagdo.Foto: GT Sede, maio.
2023.

Na area destinada a Geréncia Técnica e de Fiscalizacdo — GERTEF-CAU/MG e parte
da Secretaria Geral - SECGE-CAU/MG, que antes destinava-se a GERTEF, Geréncia
Administrativa e Financeira — GAF-CAU/MG e Geréncia Juridica — GERJUR-CAU/MG, conta
com 16 estagdes de trabalho, as quais ainda ndo séo utilizadas em sua totalidade, dada a
rotina de revezamento implementada com o regime de teletrabalho. Contudo, identifica-se a

necessidade de mais areas de armazenamento e solugdo definitiva a longo prazo para o
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sistema de climatizacdo, o qual, por ser antigo e integrado ao imével, passa por constantes

processos de manutencao.

Figura 4. Disposic¢ao das esta¢des de trabalho na GERTEF. Foto: GT Sede, maio. 2023.

Outro amplo ambiente integrado comporta as atividades da GEPLAN-CAU/MG, GAF-
CAU/MG e parte da SECGE-CAU/MG, as quais possuem estacdes de trabalho contiguas em
trés porcdes da sala. Essas atividades, principalmente a longo prazo, necessitardo de mais
espacos de armazenamento, estacdes de trabalho e privacidade.

Figura 5. Armazenamento temporario de documentos — GAF-CAU/MG. Foto: GT Sede, maio. 2023.
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Figura 6 e 7. Espago da SECGE-CAU/MG e da GERJUR-CAU/MG. Foto: GT Sede, maio. 2023.

A GERJUR-CAU/MG, gque hoje conta com 5 empregados e com previsao futura de 8,
também esté localizada em um ambiente que demanda mais espaco a curto prazo. Hoje a

sala comporta 3 estagdes de trabalho, as quais atendem devido ao regime de teletrabalho.

A Sala Multiuso comporta eventos presenciais de pequeno porte, com
aproximadamente 30 pessoas presencialmente. No entanto, com a retomada de atividades
presenciais, percebe-se a necessidade de espagos que comportem mais pessoas para 0S
eventos maiores, além do atendimento ao aumento do nimero de conselheiros com mais
qualidade.

A Sede passou a contar com espago para armazenamento de equipamentos, contudo,
sendo um espaco compartilhado com o servidor desse pavimento, tem-se um uso que

apresenta a necessidade de qualificacéo.

Além disso, com a constante necessidade de transmissfes e eventos em formato
hibrido, hoje verifica-se a necessidade de uma central de transmissao, espaco adequado para
gravacdes, bem como a qualificacdo dos equipamentos e instalagcbes permanentes para
utilizacdo de midias com a qualidade que os eventos exigem e disponiveis no mundo da
comunicagao.

Verifica-se a necessidade de ampliagdo do espaco de depdsito de materiais utilizados

na sala multiuso, como mesas, cadeiras, telas, equipamentos, etc.
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Figura 8 e 9. Espaco Multiuso e espaco para armazenamento de equipamentos. Foto: GT Sede, maio.
2023.

A sede atual conta com duas copas, uma no 11° destinada aos funcionarios, a qual foi
ampliada nessa adequacdo e que é dotada de equipamentos de apoio as refeicbes e
armazenamento de alimentos e objetos, mesa, cadeiras e televisdo. Outra copa de apoio esta
localizada no 9° andar e, de forma contigua a Sala Multiuso, apoia os eventos realizados na
Sede. Menciona-se aqui a area criada para armazenamento de objetos pessoais destinada

também aos empregados, préxima a copa e a um nucleo de sanitarios.

Figura 10 e 11. Espaco de apoio para a Sala Multiuso e Copa. Foto: GT Sede, maio. 2023.
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Figura 12. Espaco da Assessoria de Comunicacao. Foto: GT Sede, maio. 2023.

O espaco da Ouvidoria do CAU/MG atualmente comporta um empregado e, assim
como a Presidéncia, poderéo ser espacos qualificados futuramente, para melhor atendimento
a sociedade.

Outros aspectos levantados pelos empregados sdo a possibilidade de oferta de
melhoria nos espacos de convivéncia, descompressao e criacdo de espacos destinados a

criangas, amamentacao e a familia de empregados e profissionais.

Pelo exposto, vé-se que o espaco destinado a Sede atualmente suporta suas funcoes,
contudo cabem providéncias para que o CAU/MG comporte seu inevitavel crescimento e,
desde ja, qualifique seu ambiente, inclusive por se tratar de um Conselho totalmente ligado a
construcdo de espagos e cidades melhores. Além disso, a Sede do CAU/MG podera
representar aspectos importantes da profisséo, tanto na organizacao de seus espagos, Como
na forma como se insere na cidade e é visto pela sociedade, aspectos que séo limitados na
utilizacdo de andares de um edificio comercial e que sdo importantes para o atendimento de

seus objetivos sociais e institucionais.

(31) 2519-0950 | Sede: Av. Getlio Vargas, 447 - 119 andar « Funciondrios « Belo Horizonte, MG + CEP: 30112-020 www.caumg.gov.br



SERVICO PUBLICO FEDERAL
' Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais

3. CONDICOES IDEAIS
3.1. LOCALIZACAO

Para definicdo da localizagéo da nova sede do CAU/MG foi utilizado como base o
levantamento realizado em 2019 da localizacdo dos profissionais e empresas de Arquitetura
e Urbanismo na cidade de Belo Horizonte (figuras 14 e 15), obtidos através de dados
fornecidos pelo Sistema de Informag6es Geogréficas do CAU — IGEO, a partir dos enderegos
de correspondéncia cadastrados no Sistema de Informagdes e Comunicagdo do CAU
(SICCAU).

T T .Y “
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Figura 14. Localizag&o das empresas de Arquitetura e Urbanismo. Fonte: IGEO-CAU/BR, 2019.

Considerando 0s mapas obtidos, pode-se constatar que a concentragdo de

(31) 2519-0950 | Sede: Av. Getdlio Vargas, 447 - 119 andar « Funciondrios « Belo Horizonte, MG « CEP: 30112-020 www.caumg.gov.br



N SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais

profissionais e empresas de Arquitetura e Urbanismo esté localizada na regional centro-sul
de Belo Horizonte, indicada na figura acima pelo mapa de calor gerado pelas informagdes do
SICCAU e IGEO, demarcada na imagem pela mancha de cor vermelha, sendo que a gradagéo

do mapa de calor vai do vermelho (maior concentracdo) ao verde (menor concentracao).

A partir dos dados levantados e de acordo com o estudo realizado pelo grupo de
trabalho em 2019, conforme Portaria Ordinatéria n°® 13/2019, a regido central de Belo
Horizonte foi a regido definida como prioritdria para o estabelecimento da nova Sede do
CAU/MG. Em 2023 foi realizado um novo levantamento da localizacdo dos profissionais e
empresas de Arquitetura e Urbanismo na cidade de Belo Horizonte apresentados
conjuntamente na figura 16. A partir do novo levantamento foi verificado que a regido central

de Belo Horizonte continua a apresentar a maior concentragdo de empresas e profissionais
de arquitetura e urbanismo.
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Figura 15. Localizag&o das empresas e profissionais de Arquitetura e Urbanismo. Fonte: IGEO-CAU/BR,
2023.

Sendo assim, a regido central de Belo Horizonte foi mantida como a regido de
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interesse para localizagédo da nova Sede do CAU/MG, tendo em vista ser a regido com maior
concentracdo do publico-alvo e apresentar a infraestrutura necessaria de servigos para

atendimento da demanda de empregados, conselheiros e sociedade em geral.

3.2. PROPOSTA DE PROGRAMA DE NECESSIDADES

A nova Sede do CAU/MG devera contemplar as demandas atuais e a necessidade de
ampliacdo dos setores e servicos ja existentes conforme o planejamento estratégico. A partir

do diagnéstico da atual sede foram identificadas as seguintes demandas:

a) DEMANDA INTERNA DOS SETORES - Espacos destinados aos empregados e atividades
dos setores: Atendimento ao Publico, Coleta Biométrica, GERTEF-CAU/MG, GAF-CAU/MG;
GERJUR-CAU/MG, GEPLAN-CAU/MG, GERGEL-CAU/MG, SECGE-CAU/MG, Assessoria
Técnica — ASTEC-CAU/MG, Assessoria de Comunicacdo — ASCOM-CAU/MG, Assessoria de
Eventos — ASSEV-CAU/MG, Ouvidoria e Presidéncia;

b) PROJECAO DE CRESCIMENTO — Espacos flexiveis que possibilitem ampliagéo futura
conforme definido pela projecéo de crescimento da estrutura do Conselho;

c) ESPACOS MULTIUSO — Espaco destinado para realizacdo das Reunides Plenarias
podendo ser utilizado também para palestras, treinamentos, feiras, exposicées e demais

eventos (capacidade aproximada de 150 a 200 participantes);

d) ESPACO DE VIVENCIA DO ARQUITETO E URBANISTA — Salas para reunido de
entidades ligadas a valorizacdo da profissdo de arquiteto e urbanista (capacidade aproximada
de 20 a 30 participantes), salas para estacdes de trabalho colaborativas — “coworking” —
(capacidade aproximada de 10 a 20 pessoas) e salas para reunido para atendimento ao

cliente (capacidade aproximada de 4 a 8 pessoas);

e) AREAS DE APOIO — Espacos destinados aos sanitarios, areas de convivéncia e refeicdes,
area de circulagéo horizontal e vertical, area de servigos gerais, area de armazenamento de

documentos, area de armazenamento de insumos, area de armazenamento de mobiliario,

f) AREAS TECNICAS DE MANUTENCAO - Espacos destinados as &reas técnicas do

servidor de rede e demais maquinas.

A partir das demandas identificadas foi elaborado o quadro de &reas contendo o
guantitativo de areas pretendidas e areas atuais (conforme tabela 1). O programa de
necessidades e o quantitativo visam subsidiar o anteprojeto para construcdo ou adaptacéo do

imovel para nova Sede do CAU/MG, bem como apresentar diretrizes e aspectos a serem
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observados para atendimento da demanda.

Para subsidiar o programa de necessidades preliminar para futura nova Sede do
CAU/MG foi utilizada a metodologia do Manual de Padrao de Ocupagao e Dimensionamento
de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administracdo Publica Federal direta, autarquica

e fundacional, a Portaria Conjunta n° 38/2020 e a Portaria Interministerial n® 323/2020.

Cabe ressaltar, no entanto, que o dimensionamento do programa de necessidades
devera ser recalculado ap6s a eventual alteracdo do organograma do CAU/MG e conforme a
previsdo de novas contratagfes, tendo em vista a necessidade e possibilidade da realizagéo

de novo concurso publico.

O Manual de referéncia orienta que o dimensionamento preliminar parte do calculo da
populagéo principal. A populagdo deve considerar os servidores, empregados, colaboradores
e terceirizados, sendo a populagdo principal o quantitativo resultante da soma de Postos de

Trabalho Integrais e Reduzidos aplicados os devidos pesos.

Tendo em vista o atual regime de teletrabalho adotado pelo CAU/MG, em vigor desde
setembro de 2023, adotou-se para os funcionarios e colaboradores com escala de trabalho
presencial igual ou superior a 60% (presencial 3 dias ha semana) o peso 1 (100%) e para
escala de trabalho inferior a 60% adotou-se o peso 0,5 (50%). Para o céalculo da populagéo
principal para a nova Sede do CAU/MG foram considerados apenas os funcionarios e
colaboradores lotados em Belo Horizonte. Foi considerado também, conforme orienta o
manual, que colaboradores com carga horaria média igual ou superior a 06 horas diarias

demandam postos de trabalho exclusivos.

Colaboradores Situagcdo |Frequéncia %Zagéist%ie Peso | Populacéo
Jornada de 30h a 40h Atual Integral 8 1 8
Jornada de 30h a 40h | Previsto Integral 1* 1 1
Jornada de 30h a 40h Atual Parcial 35 0,5 17,5
Jornada de 30h a 40h | Previsto Parcial 24* 0,5 12

Jornada de 30h Atual Parcial 0 0,5 0

Jornada de 20h Atual Integral 7 1 7

Jornada de 20h Atual Parcial 4* 1 4
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Auxiliar de limpeza
(terceirizada) Atual Integral 2 1 2

Assisténcia de TI

(terceirizada) Atual Parcial 1 0,5 0,5

Conselheiros Atual Parcial 25a50 0,5 25

Conselheiros Previsto* Parcial 1a10 0,5 5
Total de postos de trabalho computaveis na populacao principal 82

Observacao: * Estimativa de aumento de colaborados, ainda a ser analisado.
Tabela 1. Estimativa da populacao principal para a Sede do CAU/MG

O Manual indica que a partir do célculo da populacao principal e definicdo dos
ambientes do programa de necessidades pode-se dimensionar a &rea demanda, devendo 0s
ambientes serem categorizados conforme a necessidade de computagdo da sua area
construida para o célculo do programa de necessidades, bem como e tipificados de acordo
com a finalidade de ocupacdo do ambiente, sendo os ambientes caracterizados conforme a

tabela abaixo.

Categoria Tipo de area Consideracdes

- Areas destinadas ao trabalho de servidores,
empregados, colaboradores, estagiarios e
terceirizados, que reanem as areas para o trabalho
individual e coletivo, necessarias ao desempenho
das atividades administrativas as quais se destina o
imovel.

i - A soma deve representar de 70% a 82% da Area

Areade Computavel Total da edificacdo, considerando o
Escritério Calculo da Populacédo Principal (1 para posto de
trabalho integral e 0,5 para posto de trabalho
reduzido)

- Indice De Ocupacio e Area Computavel deve
variar entre 7m? e 9 m2 por pessoa da populacéo
principal.
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- Areas que ddo suporte as atividades
desenvolvidas no imdvel, tais como auditérios,
copas, sanitarios, vestiarios, guaritas, salas de
motoristas, espacos multiuso, espacos de
convivéncia, refeitérios, salas de arquivos
correntes, estacdes de autoatendimento voltado ao
publico, reprografia, depdsitos voltados a atividade
administrativa e a manutencao predial etc.

Area
Computavel

- A soma deve representar de 18% a 30% da Area
Computavel Total da edificacdo, considerando o
Célculo da Populagédo Principal (1 para posto de
trabalho integral e 0,5 para posto de trabalho
reduzido)

Area de
Apoio

- Indice De Ocupacio e Area Computavel deve
variar entre 2m2 e 3 m2 por pessoa da populacao
principal.

- Areas necessarias para atender demandas
especificas do 6rgdo, para além de suas atividades
) administrativas, tais como Depdsito de Mercadoria
Area Apreendidas (DMA), &rea de espera para
Especifica | atendimento ao publico, restaurante, edificacdes
voltadas majoritariamente para abrigar garagens,
arquivos permanentes, laboratérios e arsenais.

. - Areas destinadas a circulagdo principal e
Area Nao infraestrutura do imével, tais como hall, foyers,
Computavel ) corredores, escadas, saidas de incéndio,
Area Técnica | elevadores, reservatérios, barriletes, shafts,
switchs, medidores, subestacdo, gerador, quadros
técnicos, sala cofre, garagens etc.

- Para fins de dimensionamento prelin)inar,
correspondem a aproximadamente 30% das Areas
Uteis totais do edificio.

Fonte: BRASIL. Manual de Padrdo de Ocupagédo e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis
Institucionais da Administragdo Publica Federal direta, autarquica e fundacional. Brasilia: Ministério da
Economia, 2020.

Quadro 1. Especificagbes das areas computaveis e ndo computaveis

A partir da populacéo principal estimada e utilizando os indices de ocupacéo indicados
pelo Manual usado como referéncia, foram calculadas as areas de ocupacao desejaveis para
a Nova Sede do CAU/MG.
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) ] Populagéo Area de
Area Computével Indice considerada| ocupagéo (m?)
Area computavel minima
(AC min.) indice 9 m2 82 738
Area computavel maxima
(AC max.) indice 12 m2 82 984
Area construida minima (AC min.)/0,7 x 1,1 82 1159,71
Area construida maxima (AC max.)/0,7 x 1,1 82 1546,29
Area de escritério minima indice 7 m2 82 574
Area de escritorio maxima indice 9 m2 82 738
Area de apoio minima indice 2 m2 82 164
Area de apoio maxima indice 3 m2 82 246
] Area construida
Area (til bruta max./1,1 82 1405,71

Observacao: Os indices utilizados tém como fonte o Manual de Padrdo de Ocupacéo e
Dimensionamento de Ambientes em Iméveis Institucionais da Administracéo Publica Federal direta,
autarquica e fundacional. Brasilia: Ministério da Economia, 2020.

Tabela 2. Estimativa da Area de Ocupac&o conforme indices e populacéo

A patrtir do levantamento de demandas para a Nova Sede do CAU/MG foi proposto o
Programa de Necessidades Preliminar a seguir.

COLABORADOES
E USUARIOS INDICE

SETOR/ AMBIENTE

CATEGORIA

ATENDIMENTO AO PUBLICO
Hal de Entrada e

60 Area Técnica

Recepcéo * (previsto 1)* -

- 1,5 ‘ -
Exposicoes 80 USUArios me/pessoa 120 Area Especifica
Biblioteca (previsto 1)* - 30 Area Especifica

. Area de
Atenglignrﬁgg)iceaczoleta 3 atuais (previsto - 20 Escrit6rio
1)* (computavel)
Area de
Ouvidoria - 20 Escritério
1 atual (previsto 2)* (computavel)
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ACOLHIMENTO E CONViVIO

Espaco do(a) .
arquiteto(a) e urbanista 60 usudrios Am#festagao 120 Area Especifica
. 2,5
Espaco para Entidades 10 usuarios mZ3/pessoa 50 Area Especifica
Copalcafé/refeicoes 30 usuarios - 40  Area Especifica
Descompressao/convivi i 0
0 30 usuarios Area Especifica
Espaco familia e i 20 .
amamentacao 6 usuarios Area Especifica
Espaco da crianca 8 USuarios - 30  Area Especifica
ESPACO INSTITUCIONAL
Area de
Gabinete da Presidéncia 9 m?/posto 40 Escritério
1 atual (previsto 2)* (computavel)
PIenarlo/a_ud?l’torlo e B 1,5 250 Area Especifica
apoio 100 usuérios m2/pessoa
25 Area de
Sala de Reunibes 1 mzlpéssoa 20 Escritorio
8 usuarios (computavel)
25 Area de
Sala de Reunibes 2 m2/péssoa 20 Escritorio
8 usuarios (computavel)
25 Area de
Sala de Reunibes 3 m2/péssoa 20 Escritorio
8 usuarios (computavel)
25 Area de
Sala de Reunibes 4 mzlpéssoa 20 Escritorio
8 usuarios (computavel)
. 25 Area de
Sala de Reunibes 5 mzlpéssoa 20 Escritorio
8 usuarios (computavel)
25 Area de
Sala de Reunibes 6 m2/péssoa 20 Escritorio
8 usuarios (computavel)
SECRETARIA
Area de
Secretaria Geral 4 atuais (previsto 9 m?/posto 40 Escritorio
1)* (computavel)
Area de
Secretaria do Plenério 2 atuais (previsto 9 m?/posto 15 Escritorio

1)*

(computavel)

COMUNICACAO E EVENTOS
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Area de
Assessoria de Eventos 2 atuais (previsto 9 m?/posto 20 Escritorio
1)* (computavel)
Assessoria de Are?‘ ,d(.a
Comunicacio _ 9 m?/posto 20 ESCI‘I'[O,I’IO
1 atual (previsto 1)* (computéavel)
25 Area de
Estudio para gravacfes o 20 Escritdrio
L m2/pessoa .
8 usuarios (computéavel)
SETOR TECNICO
Area de
Geréncia Geral 9 m?/posto 20 Escritério
1 atual (previsto 1)* (computavel)
Area de
Setor Administrativo 6 atuais (previsto 9 m?/posto 45 Escritorio
3)* (computavel)
Area de
Setor Financeiro 6 atuais (previsto 9 m2/posto 45 Escritério
3)* (computavel)
Area de
Setor Técnico 7 atuais (previsto 9 m2/posto 60 Escritério
3)* (computéavel)
Area de
Setor de Fiscalizagéo 5 atuais (previsto 9 m?/posto 60 Escritério
3)* (computavel)
Area de
Setor Juridico 5 atuais (previsto 9 m?/posto 35 Escritorio
1)* (computavel)
Setor de Planejamento e , : Areg ,d.e
~ . 3 atuais (previsto 9 m2/posto 30 Escritorio
Gestao Estratégica .
1)* (computéavel)
Area de
Assessoria Técnica 9 m?/posto 20 Escritério
1 atual (previsto 1)* (computavel)
: Area de
Tler::fr;(r)rlgg(l;aglga 9 m?/posto 15 Escritério
(Previsto 1)* (computavel)
Arquivo - 30 Area de Apoio
- (computéavel)
SETOR DE APQOIO
Almoxarifado/deposito 30 Area de Apmo
- (computéavel)
L Area de Apoio
Copa para funcionarios 9 .
- (computéavel)
Refeltorlo_/EAspa(;o de Populagag principal > M2xPx20% 40 Area de Apmo
convivéncia (p) =82 (computéavel)
Vestiarios 40 Area de A’\p0|o
- (computavel)
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Sanitarios 50  /reade Apoio

- (computavel)

DML 10 Area de Apmo

- (computavel)

Circulacdo - - Area Técnica

Depésito de lixo - 10 Area Técnica
Bicicletario/praca i ]

publica 10 vagas Area Técnica

Estacionamento minimo 5 vagas - Area Técnica

TOTAL AREA CONSTRUIDA ESTIMADA
1624

Tabela 3. Programa de Necessidades Preliminar

Observacodes:
- Total area computavel = 854m?
* valor de referéncia de ocupagéo 738m2 a 984m?

- Total area de escritorio = 645m2 (75,52% da &rea computéavel)
*valor de referéncia de ocupagdo de 574mz2 a 738m2

- Total area de apoio = 209m2 (24,48% da area computavel)
*valor de referéncia de ocupacao de 164m2 a 246m?

- Total &reas especificas = 700m?2
- Total areas técnicas = 70m2
- Total &reas ndo computaveis = 770m?2

1 Para o célculo de area Hal de Entrada Recepcgao foi considerado um valor estimado, considerando
prédio com hall préprio.

2 Para o célculo do Setor de Atendimento e Coleta biométrica foi considerado o dimensionamento para
area de escritorio, com 02 postos de trabalho (area computavel: posto de trabalho, contabilizar 5m2 por
posto, e area ndo computavel: posto de espera, 1,5m? para cada posto de espera como cadeira e
assentos diversos).

3 Para o célculo do ambiente Plenario/auditério e apoio o Manual orienta que seja considerado o
dimensionamento de Area Auditério plano = 1,5 m2 x n® de pessoas que o auditério comporta, sendo
indicado para unidades com populacéo de até 250 pessoas, somente auditorios planos, com mobiliario
flexivel/removivel, que favoreca seu carater multiuso, e que comporte a capacidade maxima de até 50
pessoas no auditério. No entanto, foi sugerido que a capacidade maxima seja de até X pessoas, tendo
em vista a projecdo do aumento do numero de conselheiros e funcionarios (populagéo total considerada
77 colaboradores). Area de Espera = 1,5 m2 x Média de atendimentos diarios x 25%.

Consideracdes adicionais para o dimensionamento de ambientes, conforme o Manual de Padréo de
Ocupagéo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administracao Publica Federal
direta, autarquica e fundacional. Brasilia: Ministério da Economia, 2020:

Limites sugeridos para criacédo de escritério fechado para o trabalho individual e de uso exclusivo (sala
de chefia), conforme cargo ou funcéo:

I. Servidores com DAS ou FCPE 6 = até 30m2.

Il. Servidores com DAS ou FCPE 5 = até 25m2.

Ill. Chefes de gabinete, chefes de unidades descentralizadas, chefes das areas
juridicas das unidades vinculadas e chefes de equipes compostas por 20 ou mais
ocupantes de posto de trabalho equivalente ao integral = até 20m2.

Area Auditério plano = 1,5 m2 x n° de pessoas que o auditorio comporta
Area Auditério com inclinagdo = 2 m2 x n° de pessoas que o auditério comporta
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Capacidade maxima dos auditérios:

I. Unidades com populacéo de até 250 pessoas: somente auditorios planos, com
mobiliario flexivel/removivel, que favoreca seu carater multiuso, e que comporte
até 50 pessoas.

Area Sala de Reunisio = 2,5 m2 x n° de pessoas que a sala comporta

Area de ambiente de cotrabalho = 4m2 x n° de estagdes de trabalho

Area maxima do Refeitério = 2 m2 x populagdo a qual se destina x 20%

Area de Espera = 1,5 m2 x Média de atendimentos diarios x 25%

Considerando a estimativa de éareas calculadas no Programa de Necessidades
Preliminar observa-se que o total de area construida resultou em 1624 m2 superando o valor
limite calculado de acordo com a populacdo principal, sendo o limite calculado 1546,29 mz2.
No entanto, o Manual usado como referéncia aponta que, quando devidamente justificado e
conforme o0s casos previstos, a superacdo do limite de area construida maxima pode

acontecer visando atender a demanda por Areas Especificas do 6rgéo.

Para andlise das possibilidades deverdo ser consideradas as seguintes diretrizes e

aspectos:

a) Diretriz Econbmica

i. Custo final do investimento;

ii. Tempo de implementacgéo;

iii. Custo de adaptacao do imével,
iv. Custo de manutencao;

v. Custos transitorios;

vi. Regularidade fiscal do imovel.

b) Diretriz de Planejamento
i. Observancia a Missao do Conselho de Promover a Arquitetura e Urbanismo para Todos;

ii. Observancia a Visdo do Conselho de ser reconhecido como referéncia na defesa e

fomento das boas praticas da Arquitetura e Urbanismo;

i. Observancia aos Valores do Conselho de Etica e Transparéncia, Exceléncia
Organizacional, Comprometimento com a Inovagcdo, Unicidade e Integracdo,
Democratizacédo da Informacédo e Conhecimento, Interlocucéo da Arquitetura e Urbanismo

na Sociedade, conforme o Mapa Estratégico;

iv. Visibilidade institucional & sociedade e aos profissionais;
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v. Apropriacdo do Conselho pelas(os) Arquitetas(os) e Urbanistas;

vi. Articulagdo institucional com diferentes agentes para promocdo do desenvolvimento

urbano, arquiteténico, econdmico e social para cidades mais sustentaveis e inclusivas.

c) Diretriz Arguiteténica e Urbanistica

i. Localizacdo adequada a demanda;

ii. Compatibilidade com programa de necessidades;
iii. Flexibilidade espacial e possibilidade de ampliacéo;
iv. Estado de conservacao do imovel,

v. Valor cultural, histérico, social e ambiental;

vi. Articulagdo aos sistemas de mobilidade urbana;

vii. Atendimento as normas de acessibilidade universal;

viii. Solugbes visando a sustentabilidade e eficiéncia energética.
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4. CONSIDERACOES DE ORDEM FINANCEIRA

A decisdo por qualquer uma das modalidades que serdo apresentadas exige a
compreensdao da saude financeira do CAU/MG, bem como uma analise comparativa entre os
cendrios que considere as vantagens e desvantagens, financeiras e institucionais, de cada

uma das hipéteses.

Desde sua origem, o CAU/MG obtém resultados orcamentérios, financeiros e
patrimoniais superavitarios. Excecdo € dada somente ao exercicio de 2014 que teve resultado
deficitario. Este fato decorre, via de regra, da falta de capacidade laborativa em decorréncia
de méo de obra insuficiente para realizagéo de todos os projetos e atividades planejados para
execucao anual. Todo planejamento orcamentario anual parte do principio basilar de que os
valores arrecadados serdo todos investidos em destinacdo previamente estabelecida.
Decorre que, costumeiramente, o0 CAU/MG arrecada os valores previstos, mas, por motivos
diversos, ndo tem conseguido investir todo o planejado. Vide abaixo o esquema de resultados
superavitarios orcamentarios obtidos pelo CAU/MG ao longo de sua historia:

EXERCICIO SUPERAVIT/DEFICIT
2012 RS 2.654.991,67 RESULTADOS ORCAMENTARIOS - CAU MG
2013 RS 676.949,03 5000000
2014 -RS £97.473,88
2015 RS 80.270,08 4000000
2016 RS 435.592,14 3000000
2017 RS 588.185,44
2000000
2018 RS 669.982,79
2019 RS 2.027.476,94 1000000
2020 RS 3.312.318,19 0 S
2021 RS 4.138.717,30

2022 RS 3.872.952,41 -1000000

Tabela 4. Resultados orgamentérios apresentados pelo CAU/MG desde o ano de fundacéo (2012).

Isto posto, destacamos que o CAU/MG possui R$ 19.513.986,19 em numeros
atualizados de 31 de dezembro/2023, acumulados sob a alinea de Receitas de Capital
representados pelo superavit financeiro? acumulado de exercicios anteriores (2012 a 2023).
Estes recursos, podem ser destinados a suprir Despesas de Capital e dentre estas, sem

sombra de duvidas, destaca-se a aquisi¢cao/construcdo de bens imoveis.

Cumpre salientar, por oportuno, que o CAU/BR flexibilizou, inclusive, a possibilidade

de aplicacdo do superavit de exercicios anteriores, permitindo-se até mesmo sua utilizacédo

2 O resultado financeiro diverge, em decorréncia de fatores técnicos, do somatdrio dos resultados orgamentarios superavitarios subtraidos
os deficitarios.
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“... em projetos especificos com seus respectivos Planos de Trabalho e com duragcédo néo
superior a um exercicio, de carater ndo continuado, em acdes cuja realiza¢do seja suportada
por despesas de natureza corrente” (Deliberagdo Plenaria DPOBR N° 0084-03/2018). Além
disso, ha expectativa de que o presente exercicio gere novo superavit financeiro a se
incorporar as Receitas de Capital ja existentes caso persistam os indicadores ja verificados

no primeiro trimestre 2023.

Contudo muitos cenarios podem influir diretamente nesta perspectiva, sobretudo a
manutencdo ou ndo da taxa SELIC em alta, gerando ganhos representativos nas aplicacdes
financeiras mantidas pela entidade. Ante o exposto, estima-se disponibilidade financeira da
ordem de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) legalmente habeis a suportar Despesa
de Capital referente a aquisicdo de imovel por parte do CAU/MG no formato que mais
adequado se apresentar. Por questdes Gbvias, parte deste recurso deve ser mantido sob a

forma de reserva para sustentar eventuais contingéncias.

O superavit de exercicios anteriores, conforme ja apontado, é contabilmente
classificado como receita de capital. Ha inUmeras limitagcbes em nossa legislacdo quanto a
utilizacdo das receitas de capital para financiar o custeio. A respeito do tema, consulte-se,
dentre outros, o ACORDAO N° 506/2017 — TCU — Plenario, cuja parte interessada é o
Conselho Regional de Psicologia do Distrito Federal. Tem-se, portanto, que o superavit de
exercicios anteriores, além de se mostrar insuficiente para garantir a sustentabilidade da

Autarquia, encontraria ébices legais para sua pacifica utilizacdo em despesas correntes.

Finalmente, quanto aos eventuais riscos politicos que podem rondar a instituicao,
como o da recente tramitagdo de proposta de emenda a Constituicdo (PEC 108) que foi objeto
de muitos comentarios, parece-nos que o patrimonio do CAU/MG estaria significantemente
mais seguro e resguardado se estiver imobilizado, na forma de uma sede prépria, do que

aplicado em um banco oficial, muito mais facilmente sujeito a apropriagcdo por entes diversos.

Em vista das consideracdes acima, parece-nos que o0 momento se mostra propicio ao
desenvolvimento de estudo com fins em identificar o melhor formato para aquisicdo de imével

pelo CAU/MG para o funcionamento definitivo de sua Sede.
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5. CONSIDERACOES E ORDEM JURIDICA

Conforme cedico, as obras, servicos, compras e alienagbes no ambito da
Administracéo Publica serdo, via de regra, efetuadas por meio de licitacdo publica, a teor do
gue estabelece o artigo 37, XXI, da Constituicdo da Republica de 1988 (CR/88):

Art. 37. A administracdo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes
da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera
aos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia e, também, ao seguinte:

(...)

XXI - ressalvados 0s casos _especificados ha legislacdo, as obras,
servicos, compras e alienacdes serdo contratados mediante processo de
licitacdo publica que assequre igualdade de condicBes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelegam obrigacdes de pagamento,
mantidas as condi¢Oes efetivas da proposta, nos termos da lei, o0 qual somente
permitira as exigéncias de qualificagdo técnica e econdmica indispensaveis a
garantia do cumprimento das obrigacoes.

Neste cendrio, buscando regulamentar o dispositivo constitucional acima citado por
meio da instituicdo de normas para licitagcdes e contratos da Administracdo Publica, ao lado
da ainda vigente e aplicavel Lei n° 8.666/1993, foi editada a Lei n® 14.133, de 1° de abril de
2021 — Nova Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos, trazendo novas regras sobre o
assunto. No caso, a opcéo pelo emprego da Lei n® 14.133/2021, em detrimento da Lei n°
8.666/93, nos casos de locacdo de iméveis vém sendo formuladas pelo CAU/MG desde o
inicio do ano de 2021, com fulcro no disposto no artigo n® 191, da Lei n°® 14.133/2021.:

Art. 191. Até o decurso do prazo de que trata o inciso |l do caput do art. 193,
a Administracdo podera optar por licitar ou contratar diretamente de acordo
com esta Lei ou de acordo com as leis citadas no referido inciso, desde que:
(Redacao dada pela Medida Proviséria n® 1.167, de 2023)

| - a publicacdo do edital ou do ato autorizativo da contratacdo direta ocorra
até 29 de dezembro de 2023; e (Incluido pela Medida Proviséria n° 1.167, de
2023)

Il -a opcdo escolhida seja expressamente indicada no edital ou no ato
autorizativo da contratacao direta. (Incluido pela Medida Provisoria n°
1.167, de 2023)

8 1° Na hipétese do caput, se a Administracdo optar por licitar de acordo com
as leis citadas no inciso Il do caput do art. 193, o respectivo contrato sera
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regido pelas regras nelas previstas durante toda a sua vigéncia. (Incluido
pela Medida Proviséria n® 1.167, de 2023)

§ 2° E vedada a aplicagio combinada desta Lei com as citadas no inciso Il do
caput do art. 193.

(-.r)
Art. 193. Revogam-se:

(...)

Il - em 30 de dezembro de 2023: (Redacédo dada pela Medida Proviséria n°
1.167, de 2023)

a) a Lei n° 8.666, de 1993; (Incluido pela Medida Proviséria n° 1.167, de
2023).

(.)

Ademais, como se trata, em principio, de contratacdo complexa, como pode-se
observar dos capitulos antecedentes desse estudo, € provavel que os atos externos da
contratacdo (publicacdo do edital ou do ato autorizativo da contratacdo direta) sejam
praticados apds 29 de dezembro de 2023, data do fim da vigéncia da Lei n°® 8.666/1993.
Assim, como prevencgao ao risco de, no curso do processo, alterar a legislacdo de regéncia
do tema e todos os documentos terem que ser modificados, o que pode trazer morosidade, é

oportuno a op¢ao, desde o inicio, pela Lei n® 14.133/2021.

Dito isso, conforme aduz o texto da CR/88, acima transcrito, embora a licitacdo publica
seja aregra, a legislacdo ordinaria permitiu-se a especificagdo de casos nos quais a licitagéo,
com seus complexos procedimentos, poderia ser afastada. Sdo os casos de dispensa e

inexigibilidade da licitagdo previstos nos artigos 74 e 75 da Lei n° 14.133/2021.

Exsurge da Lei, no entanto, que a dispensabilidade e a inexigibilidade da licitagdo s&o
procedimentos excepcionais, com hipoteses delimitadas a enumeragao contida nos citados
artigos 74 e 75, da Lei n® 14.133/2021.

Cumpre observar, ainda, que a ndo realizacdo do procedimento licitatério nao significa,
por 6bvio, que a Administracdo esta dispensada do cumprimento de procedimento prévio e
vinculado para efetivacdo da contratacdo almejada. Isto porque, independentemente do
procedimento adotado, haverdo de prevalecer, em qualquer hip6tese, os principios de
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, insculpidos no artigo 37, do
texto constitucional. Em suma, é imprescindivel o cumprimento das formalidades previstas
nas normas de regéncia para fins de concretizacdo dos procedimentos de dispensa e

inexigibilidade de licitag&o.

Para o caso em apreco, ha possibilidade, portanto, de contratacdo na hipétese do
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artigo 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial
nos casos de:

(...)

V - aquisicdo ou locacado de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e
de localizacdo tornem necessaria sua escolha.

(...

§ 5° Nas contratagcbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados 0s seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacgédo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do
prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

[l - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Nesse sentido, o artigo 51, da Lei n® 14.133/2021 preceitua:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V. do caput do art. 74 desta Lei,
a locacdo de imoveis devera ser precedida de licitacdo e avaliacdo prévia
do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptacdes e do prazo
de amortizacdo dos investimentos necessarios.

A partir da interpretacdo desses dispositivos, em razdo da regra especifica aplicavel
para locacdo de imdveis (principio da especialidade) a conclusédo formada é no sentido que,
ao adotar o regime juridico da Lei n® 14.133/2021, necessariamente, devera ser realizada a

licitacdo quando houver varios iméveis gue podem satisfazer as condicfes desejadas para

ocupacao.

Por outro lado, nos casos de inviabilidade de competicdo, quando restar comprovada

a sinqularidade de um determinado imével (impossibilidade de definicdo de

critérios/caracteristicas objetivas que permitam a comparacado e julgamento das propostas) a

qual evidencie vantagem para a Administracdo e atenda as necessidades da Entidade (isto é:

quando as caracteristicas de instalacoes e de localizacdo tornarem necessaria sua escolha,

devidamente demonstrada), restara viavel a contratacao direta por inexigibilidade de licitacao.

Neste sentido, nos termos da lei, esta hipétese de contratacdo direita devera ser

precedida pelo atendimento dos sequintes requisitos previstos no paragrafo 5°, do artigo 74,
da Lei n°® 14.133/2021 (transcrito acima):
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| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos

de adaptacdes, guando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo,

e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il - certificacdo dainexisténciade imoéveis publicos vagos e disponiveis

que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a sinqularidade do imoével a ser

comprado ou locado pela Administracao e gue evidenciem vantagem

para ela.

Faz-se oportuno registrar, ainda, sobre o tema, a edicdo da Instru¢do Normativa
SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que dispbe sobre os procedimentos de
selecdo de imOveis para locacdo no ambito da Administracdo Publica federal direta,

autarquica e fundacional.

Muito embora o rol de hip6teses possiveis para a contratacdo vislumbrada extrapole
a Unica possibilidade de locacéo, posto que é objeto de analise pelo Grupo de Trabalho,
também, a construcdo de um imével, a aquisicdo, e/ou outras formas de cessao de direito
real, a citada Instrucdo Normativa estabelece procedimentos de selecdo de iméveis que
podem ser utilizados por analogia para outros casos, que, sdo, inclusive mais rigidas e

excepcionais que a locagéo.

Dessa forma, ainda que a andlise e a conclusdo do Grupo de Trabalho néo fiquem
adstritas a locacao de iméveis, é recomendada a adocao dos procedimentos previstos na IN
SEGES/ME n°® 103/2022, da qual se extraem os seguintes dispositivos com relevo para 0 caso

em testilha:

Art. 1° Esta Instrucdo Normativa dispde sobre os procedimentos de sele¢céo
de imoveis para locacédo, no ambito da Administracdo Publica federal direta,
autarquica e fundacional.

Paragrafo Unico. A locacdo de imoéveis deverd ser precedidade licitacdo,
ressalvado o disposto no V do caput do art. 74 da Lei n® 14.133, de 1° de
abril de 2021.

(.

Art. 5° O 6rgao ou entidade devera fazer constar, no ETP, além dos elementos
definidos no § 1° do art. 18 da Lei n°® 14.133, de 2021, o seguinte:

| - a comprovacdo da inexisténcia de imoéveis publicos vagos e
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disponiveis que atendam ao objeto, por meio de declaracdo emitida pelo
Sistema de Requerimento Eletrdnico de Iméveis (Sisrei) da Secretaria de
Coordenacdo e Governanca do Patrimbnio da Unido da Secretaria Especial
de Desestatizacao, Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia
ou por sistema que vier a substitui-lo;

Il -a comprovacado da inviabilidade de compartilhamento de imével com
um ou mais 6rgaos ou entidades da administracdo publica federal, nos
termos da Portaria Conjunta n° 38, de 31 de julho de 2020;

Il - justificativa da escolha de um dos modelos de locacéo, de que trata
o art. 3°, demonstrando a vantagem e a viabilidade juridica e econdmica
da solucdo escolhida em comparacdo com os demais modelos ou com
a aguisicdo ou continuidade de uso de imoével da Administracao;

IV - requisitos minimos e desejaveis do imével pretendido em termos de
caracteristicas fisicas _necessarias _para_atendimento _da demanda,
proximidade de servigos disponiveis, vida util, benfeitorias, especificidades do
mercado local, dentre outros;

V - estimativa de area minima, observando-se:

a) o quantitativo da populacdo principal do érgao, incluindo 0s postos de
trabalho integrais, os postos de trabalho reduzidos, 0s servidores em trabalho
remoto, a area util do imével atualmente ocupado, a area de escritérios, a
area de apoio, a area técnica, a area especifica, caso necesséria, € a
gquantidade de veiculos oficiais;

b) a necessidade de atendimento ao publico ou de peculiaridades de
prestacdo do servico, caso necessario; e

C) as areas de escritorio ndo superiores a 9,00m2 (nove metros quadrados)
por posto de trabalho para servidor, colaborador, terceirizado de escritério ou
estagiario em dia normal de atividade.

VI - estimativa do custo de ocupacéo total para todo periodo que se pretende
contratar, detalhando, no minimo:

a) custos de desmobilizacéo;

b) custo de restituicdo do imovel, quanto for o caso;

¢) custo mensal de locacao, incluindo os custos diretos e indiretos; e

d) custo de adaptacdo, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacdo, e prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios.

VIl - descricdo da necessidade de contratacdo de servico de assessoria
técnica para a prestacdo de servico da modelagem econdmico-financeira e
suporte a realizagdo do processo licitatorio, se for o caso;

(.)
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§ 2° Para a comprovacao da inviabilidade de compartilhamento de que trata
o inciso Il do caput devera demonstrar:

| - consulta aos orgdos e as entidades federais localizados no municipio

pretendido de localizacdo, ou no Distrito Federal, se houver, quanto a
disponibilidade ou nédo da &rea pretendida; ou

Il - comprovacdo da impossibilidade de compartilhamento em razdo da
natureza das atividades do 6rgédo ou da entidade demandante.

(.

Art. 10. Os 6rgédos ou as entidades deverdo realizar o chamamento publico
com o objetivo de prospectar no mercado imdéveis disponiveis para locagdo
que atendam as necessidades definidas no ETP.

(.

Art. 18. O estudo de leiaute, na forma definida no art. 16, subsidiara a deciséo
de realizar o processo licitatorio ou o processo de contratagcdo direta, por
inexigibilidade de licitagdo.

8 1° Na hipdtese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de
especificacfes gue atendam ao edital de chamamento publico, devera
ser _realizado o procedimento licitatério pelo critério _de julgamento
menor_preco_ou_maior_retorno_econémico, a depender do modelo
escolhido, nos termos do Capitulo V.

§ 2° Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalaces e
de localizacdo tornem necesséaria sua escolha, devera ser realizado o
procedimento de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacdo, desde
gue observada a instrucao processual estabelecida no Capitulo V.

(.)

Art. 20. Fica dispensado o chamamento publico nas seguintes hipoteses:

| - quando o BTS for para fins de construgéo;

Il - quando demonstrado no ETP, de forma inequivoca, a singularidade do
imovel a ser locado pela Administracé@o, nos termos do inciso Il do § 3° do art.
24; e

[l - quando for de amplo conhecimento da Administracao a multipla oferta de
imoveis no mercado que atendam as suas necessidades, de forma que o
procedimento licitatorio devera ser observado.

Art. 21. Na hipétese de o resultado do chamamento publico enquadrar-se no
§ 1° do art. 18, ou do inciso lll do art. 20, o 6rgdo ou entidade devera realizar
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procedimento licitatorio pelo critério de julgamento:

| - menor preco ou maior desconto, nos termos da Instru¢do Normativa n°® 73,
de 30 de setembro de 2022; ou

Il - maior retorno econdmico, nos termos da Instrucdo Normativa n°® 96, de 23
de dezembro de 2022.

(.)

Art. 24. O procedimento de inexigibilidade de licitagdo sera instruido com os
seguintes documentos, no minimo:

| - documento de formalizagdo de demanda, ETP, andlise de riscos, termo de
referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

Il - laudo de avaliacdo do bem imével, de acordo com seu valor de mercado,
por profissional habilitado em conformidade com a NBR 14.653, de acordo
com a Instrucdo Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018 ou norma
gue vier a substitui-la, podendo ser elaborado por terceiros, desde que
acompanhado da Anotacéo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica — RRT;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previséo de recursos orgcamentarios
com 0 compromisso a ser assumido;

V - comprovacao de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo e
gualificacdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco, se for o caso; e

VIII - autorizacg@o da autoridade competente.

Desses dispositivos, extrai-se que, de igual forma a Nova Lei de Licitacdes, a IN
SEGES/ME n° 103/2022 estabeleceu como regra para locagédo de iméveis a prévia licitacao,

adotando, como excecao, a possibilidade de contratacdo direta por inexigibilidade de licitacao.

De toda forma, antes da analise do procedimento licitatério, a IN determina, no artigo
59, alguns elementos do planejamento da contratacdo que devem estar contidos no ETP que
instrui 0 processo, a se destacar: os requisitos minimos e desejaveis do imovel pretendido em
termos de caracteristicas fisicas necessarias para atendimento da demanda, proximidade de
servicos disponiveis, vida util, benfeitorias, especificidades do mercado local, dentre outros,
além da demonstrag¢éo da vantagem e a viabilidade juridica e econdmica da solu¢do escolhida
em comparagcdo com os demais modelos ou com a aquisicdo ou continuidade de uso de

imovel da Administracdo, elementos aos quais deve perpassar o presente estudo.

E de se notar o artigo 10 da IN, que estatui que “os 6rgdos ou as entidades deverdo
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realizar o chamamento publico com o objetivo de prospectar no mercado iméveis

disponiveis para locagdo que atendam as necessidades definidas no ETP”, regra
excepcionada pelo artigo 20, que dispensa o chamamento publico, nas hipGteses que

importam para o presente caso, quando demonstrado no ETP, de forma inequivoca, a

singularidade do imdével a ser locado pela Administracdo(...); e quando for de amplo
conhecimento da Administracdo a multipla oferta de imdveis no mercado que atendam as

suas necessidades, de forma que o procedimento licitatério devera ser observado.

Destarte, a partir da elaboracdo do ETP nos moldes expostos no artigo 5°, deve-se

avaliar, frisa-se, de forma ineguivoca, se ha imével singular a ser locado/adquirido, e, do

contrario, se ha multipla oferta de imoéveis no mercado que atendam as necessidades do
CAU/MG, caso em que devera se proceder a licitacdo. Em nédo se constatando nenhum dos
casos citados, a medida cabivel € o chamamento publico para prospec¢éo de mercado para
iméveis disponiveis que atendam as necessidades. Se do chamamento publico resultar mais
de uma proposta com equivaléncia de especificacdes que atendam ao edital de chamamento
publico, devera ser realizado procedimento licitatério. E se somente haver uma proposta
nesse sentido, devera ser realizado o procedimento de contratacdo direta, por inexigibilidade
de licitagéo.

Estabelecidas estas consideracfes introdutérias, prossegue-se na analise dos

requisitos autorizadores da contratagdo, com suporte nos atos normativos ora citados.
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6. CENARIOS POSSIVEIS

Os estudos demonstraram que existem algumas alternativas para a solucdo do
problema colocado, sdo elas: locacdo, cessdo por outro érgdo publico, aquisicéo,
aquisicdo de terreno seguida de constru¢do, parceria institucional para construcao
conjunta e cessao por outro érgdo publico a curto prazo seguida por expansdo em sede
prépria. Contudo, a avaliacdo precisa de cada uma das possibilidades, bem como o
levantamento de disponibilidades, depende de uma definicdo da demanda (programa de

necessidades e suas caracteristicas), por parte do CAU/MG.
6.1. Locacéo

Locacao de imével condizente com as necessidades a serem aprovadas pela instancia
competente do CAU/MG. O levantamento sera realizado e disponibilizado posteriormente a
partir da compatibilidade com as disponibilidades e demanda definitiva.

6.2. Cessao por outro 6rgéo publico

Utilizacdo de imdvel pertencente a outro érgao publico, sem custos de locagdo. O
levantamento serd realizado e disponibilizado posteriormente a partir da compatibilidade com
as disponibilidades e demandas definitivas aprovadas pela instancia competente do CAU/MG.

6.3. Aquisicao

Aquisicéo de imdvel pronto, com ou sem necessidades de adaptacdo. O levantamento
sera realizado e disponibilizado posteriormente a partir da compatibilidade com as

disponibilidades e demandas definitivas aprovadas pela instancia competente do CAU/MG.
6.4. Aquisicado de terreno seguida de construcéo

Aquisicéo de terreno e construcdo posterior, tendo como possibilidade a contratacéo
dos servicos de projeto por meio de concurso publico como modelo de licitagdo. O
levantamento sera realizado e disponibilizado posteriormente a partir da compatibilidade com

as disponibilidades e demandas definitivas aprovadas pela instancia competente do CAU/MG.
6.5. Parceria institucional para constru¢cdo conjunta

Considerando a manifestacdo de interesse apresentada pelo IAB/MG, conforme
comunicacao oficial recebida pela Presidéncia do CAU/MG, esse cendrio passou a ser
considerado pelos seguintes aspectos: a Entidade é proprietaria de terreno em boa
localizacdo, correspondente aos requisitos apresentados neste estudo, com a possibilidade
de construcéo de edificio para uso conjunto e contratacao dos servicos de projeto por meio

de concurso publico como modelo de licitacao.
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6.6. Cessao por outro 6rgéo publico a curto prazo seguida por expansao em sede

propria
Utilizacdo de edificio cedido, atendendo as demais principais, porém com a previsao
de expansdo em outro endereco, com a construcdo de sede prépria e, também, com a

possibilidade de contratacdo dos servicos de projeto por meio de concurso publico como

modelo de licitacéo.

7. CONSIDERACOES PARCIAIS

Considerando os trabalhos desenvolvidos pelo Grupo de Trabalho instituido pela
Portaria Ordinéria n° 21/2023, conforme solicitado na Delibera¢do do Conselho Diretor DCD
CAU/MG N°185.3.3/2023 e com o0 objetivo de:

“I - realizar o levantamento de iméveis disponiveis para compra e venda ou locagdo em Belo
Horizonte, a partir da elaboragdo de estudos acerca das necessidades de espago fisico do
Conselho, considerando as atribuigbes e funcionamento de seus 6rgéos colegiados e de 6rgéos
da estrutura administrativa, o quantitativo atual e projetado de pessoas, equipamentos e
mobiliario necessarios aos servigos, bem como o cumprimento das fungées legais do CAU/MG.
Il - desenvolver analise técnica detalhada sobre a viabilidade juridica, econémica e quanto a
adequacdo as necessidades do Conselho da agdo conjunta proposta pelo IAB/MG de
construgdo de sede compartilhada entre CAUMG e IABMG, analisadas pelas deliberagbes do
Conselho Diretor e do Plenario do CAU/MG acima citadas. (...)";

Considerando o Estudo Técnico Preliminar visando subsidiar processo administrativo
para ocupagdo de novo imoével para a Sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do

Estado de Minas Gerais - CAU/MG, em desenvolvimento por esse Grupo de Trabalho.

Considerando o conjunto de dados fundamentais para que seja possivel definir as
caracteristicas necessarias para que o imovel pretendido atenda as demandas do CAU/MG,
visando qualificar seu atendimento, bem como o desenvolvimento de suas atribui¢cdes junto a

sociedade e aos profissionais.

Considerando que o relatério apresenta a analise pormenorizada sobre as condi¢des
atuais da sede do CAU/MG sob aspectos financeiros e ambientais, a analise sobre a
localizag&o ideal para essa nova sede, os atributos minimos desejaveis para o imével em
termos quantitativos e qualitativos, a demonstracao de aspectos financeiros e juridicos das
alternativas estudadas, como por exemplo locagéo, aquisicdo, aquisicdo de terreno seguida
de construgdo, parceria institucional para construgdo conjunta ou cessdo por outro 6rgéo

publico.
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Considerando que a defini¢cdo dos atributos minimos desejaveis para o imével constitui

pressuposto fundamental para o desenvolvimento do relatério e continuidade do trabalho.

Considerando que este Grupo de Trabalho entende que € imprescindivel a anéalise e
contribuicdo de instancia competente do CAU/MG sobre o Programa de Necessidades, devido

a extrema relevancia da proposta para o futuro do CAU/MG.

Com o obijetivo de conclusdo da atividade em desenvolvimento, o Grupo de Trabalho
apresenta este relatério com a solicitacdo de apreciacdo do Programa Preliminar de
Necessidades conforme apresentado acima, para possibilitar as analises supracitadas de

forma consistente e conclusiva a partir de dados consolidados.

Contudo, dado a proximidade do envio com o fim do ano de 2023 e fim da gestdo
2021-2023 do CAU/MG, e havendo outras pautas mais prioritarias, ndo foi possivel a
discussédo do tema pelas instancias competentes e, por esse motivo, nem viabilizar a perfeita

concluséo dos trabalhos no prazo designado para tanto, qual seja, o dia 31/12/2023.

Por mais que o Grupo de Trabalho tenha envidado esfor¢cos para finalizar seus
trabalhos e apresentar um relatério conclusivo definitivo, que pudesse conter as bases para
um Estudo Técnico Preliminar para o processo de contratacdo de alguma das solucées
apontadas no item 6, a interpretacdo da legislacdo vigente sobre o tema, sobretudo a
Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, nos faz concluir que é impossivel prosseguir
na analise sem a definicao de todos os requisitos minimos e desejaveis do imével pretendido,
em termos de caracteristicas fisicas necessarias para atendimento da demanda, o que

constitui a base de todo o processo.

Dessa forma, ante a alta relevancia dessa definicdo para o futuro no médio e longo
prazo do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais, considerando o seu alto
impacto no funcionamento do Conselho, para decis@o sobre esses parametros é imperiosa a
participacdo e contribuicdo da gestdo da Autarquia (incluindo ndo s6 a Presidéncia, mas,

também, as Conselheiras e Conselheiros), para que sejam minimizados 0s riscos de erros.

Em razéo, do exposto, conclui-se parcialmente a analise proposta, aguardando-se que
a gestdo do CAU/MG analise e tome decis&o sobre o programa de necessidades e, se for o

caso, institua novo Grupo de Trabalho para prosseguimento e concluséo final dos estudos.
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DELIBERAGAO PLENARIA N° 8, DE 4 DE MAIO DE 2012

Recomenda aos Conselhos de Arquitetura e
Urbanismo dos Estados e do Distrito Federal
(CAU/UF) a adocdo de procedimentos especificos
para a implantacdo de suas sedes definitivas e da
outras providéncias.

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU/BR), no exercicio das competéncias e
prerrogativas de que tratam o art. 28, inciso | da Lei n® 12.378, de 31 de dezembro de 2010, e os
artigos 15 e 29, incisos |, Il e XXV do Regimento Geral Provisério, de acordo com a deliberacdo
adotada na Sessdo Plenaria Ordinaria n° 6, realizada nos dias 3 e 4 de maio de 2012; e

Considerando que brevemente os Conselhos de Arquitetura e Urbanismo dos Estados e do
Distrito Federal (CAU/UF) dardo inicio aos procedimentos para aquisicdo ou construgdo de suas
sedes proprias;

Considerando que, historicamente, os arquitetos e urbanistas e as entidades deles
representativas, defendem o concurso publico de anteprojetos para os prédios publicos;

Considerando que as sedes dos Conselhos de Arquitetura e Urbanismo dos Estados e do Distrito
Federal (CAU/UF) podem e devem ser exemplos da boa arquitetura e dos marcos referenciais nas
cidades onde estao sendo implantados;

DELIBERA:

1. Recomendar aos Conselhos de Arquitetura e Urbanismo dos Estados e do Distrito Federal
(CAU/UF) que adotem, para a implantacdo de suas sedes definitivas, os seguintes
procedimentos:

| — instalacdo de sede provisodria, mediante a formalizacdo de ajustes ou contratos para o uso de
imoveis de terceiros, cedidos ou alugados;

Il — definicdo de um programa de necessidades prediais com vistas a atender a todas as
demandas dos servigos do respectivo CAU/UF;

Il — aquisicdo de terrenos ou edificacGes de relevante valor histérico ou arquiteténico, em
dimensbes compativeis com as necessidades apuradas no programa de necessidades prediais,
com vistas a futura edificacdo;

IV — promocgdo de concurso publico de anteprojetos, com vistas a escolha de solugdo predial que:

a) atenda a todas as necessidades prediais do respectivo CAU/UF, levando em conta as
necessidades presentes e as expectativas de necessidades futuras;
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b) observe os conceitos da boa arquitetura e dos marcos referenciais nas cidades onde serao
construidos;

c) atendam as condic¢des de flexibilidade, economia, sustentabilidade e acessibilidade;
V — construcdo das sedes proprias, respeitadas as disposicoes legais aplicaveis.
2. Recomendar aos Conselhos de Arquitetura e Urbanismo dos Estados e do Distrito Federal
(CAU/UF) que, diante da possibilidade de recebimento de prédio publico, mediante cessdo
gratuita ou onerosa, com vistas a instalacdo de suas sedes definitivas, avaliem o interesse desses
ajustes tendo em vista a relevancia dos aspectos relacionados no art. 1° desta Deliberacgao.
3. Esta Deliberagao entra em vigor nesta data.

Brasilia, 4 de maio de 2012.

HAROLDO PINHEIRO VILLAR DE QUEIROZ
Presidente do CAU/BR
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